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PROSPECTO PRELIMINAR DE EMISION DEL PROGRAMA DE OFERTA PUBLICA DE VALORES DE FIDEICOMISO
FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIO FPM No. 02 - FP

S| FIDUCIARIA POPULAR

RNC: 1-30-95410-2

M\

Fiduciaria Popular, S.A. (“la Fiduciaria” o el “Emisor con cargo al patrimonio del Fideicomiso de Oferta Publica Inmobiliario FPM No. 02
- FP”) es una empresa con el objeto exclusivo de fungir como entidad administradora de Fideicomisos. Posee domicilio social en la Ave.
Abraham Lincoln esquina Calle Andrés Julio Aybar No. 702, piso 3, Santo Domingo, D.N., Rep. Dom. Posee Registro Mercantil No.
92914SD y se encuentra inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos de la Superintendencia de Valores bajo el No. de
Registro: SIVSF-001 como Sociedad Fiduciaria de Fideicomisos de Oferta Publica. El presente Programa de Emisiones.y la Fiduciaria
recibieron calificacion Afo (N) y AAsf respectivamente por la agencia calificadora de riesgos Feller Rate, S.R:L.

FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES

Denominacion Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP (“el Fideicomiso”)
Tipo Valores a Emitir Valores de Fideicomiso

Monto y Moneda del Programa  Dieciséis Millones Trescientos Mil délares de los Estados Unidos de América (USD 16,300,000.00)
Valor Nominal Mil délares de los Estados Unidos de América (USD 1,000) por cada valor

Cantidad de Valores Dieciséis mil trescientos (16,300)

Inversion Minima Un valor o Mil délares de los Estados Unidos de América (USD 1,000)

Vencimiento de los Valores Diez (10) afios a partir de la fecha de emisién de la primera emisién del Programa de Emisiones
Cantidad de Emisiones Diecisiete (17) emisiones

Representacion La representacion de los valores sera desmaterializados, mediante Anotacién en Cuenta

El presente Prospecto contiene informacién relevante sobre el patrimonio del Fideicomise de Oferta Publica de Valores Inmobiliario
FPM No. 02 - FP y debe ser leido en conjunto con el Acto Constitutivo del Fideicomiso de Oferta Publica por los interesados en
materializar una inversién para que formen supropio juicio sobre la misma.

Agente Estructuradory Colocador

% | INVERSIONES POPULAR

Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa

Representante de Tenedores de los Valores Agente de Administracion, Pago y Custodia de los Valores
BDO Auditoria, S.R.L CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores
Auditores Externos del Fideicomiso | Administrador de los Activos del Fideicomiso Calificadora de Riesgo

>@
_h { Gle, S.R.I } FellerRate
< Calificadora
pwc Inmobiliaria de Riesgo

PriceWaterhouseCoopers Cole, SRLL. Feller Rate, S.R.L

El presente Fideicomiso de Oferta Publica de Valores fue aprobado por el Consejo Nacional de Valores de la Republica Dominicana
mediante la Cuarta Resolucién de fecha 03 de Marzo del 2016 e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos (“el Registro”)
bajo el No. de Registro SIVFOP-002 y registrado en la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana, S.A. con el registro No. . La
Direccién General de Impuestos Internos expidié el Acta de Inscripcion en el Registro Nacional del Contribuyente en fecha 06 del mes de
Junio del 2016 mediante la cual se le otorgé al Fideicomiso el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) No. 1-31-43377-4.

“La inscripcién del valor en el Registro de Mercado de Valores y Productos y la autorizacién para realizar la oferta piiblica por
parte de la Superintendencia de valores, no implica certificacién sobre la calidad de los valores, el fiduciario o la solvencia del
fideicomiso. La informacion contenida en este prospecto es de responsabilidad exclusiva del fiduciario y del o los responsables

que han participado en su elaboracion.”

El fiduciario no responderd con sus bienes por las obligaciones contraidas en la ejecuciéon del fideicomiso. Estas obligaciones
serdn satisfechas exclusivamente con los bienes fideicomitidos, conforme a lo dispuesto en la ley No 189-11.
Fecha de Actualizaciéon: 23 de Agosto del 2016

PROSPECTO PRELIMINAR PARA FINES DE PUBLICIDAD DEL PROGRAMA DE EMISIONES. LOS DEMAS ELEMENTOS REFERIDOS A LA COLOCACION COMO FECHA DE EMISION Y DE COLOCACION,
ASI COMO CUALQUIER OTRA INFORMACION NO PREVISTA, SERAN DETERMINADOS EN EL PROSPECTO DE COLOCACION DEFINITIVO
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CAPITULO II.- RESUMEN DEL PROSPECTO DE EMISION

Emision. Los términos que aparecen entre comillas en este resumen se utilizan como referencia en otras secciones del Prospecto.

Toda decision de invertir en los valores objeto del presente Programa de Emisiones debe ser basada en la consideracién
individual por parte del inversionista del presente Prospecto de Emision en su conjunto.

Sociedad Fiduciaria y Emisor

Denominacion del Fideicomiso

Fideicomitente

Fideicomisario o Beneficiario

Descripcion General del
Programa de Emisiones

Monto Total a Emitir por la
Fiduciaria con Cargo al
Patrimonio del Fideicomiso

Plazo del Vencimiento del
Fideicomiso

Liquidacién anticipada del
fideicomiso

Periodicidad del Pago del
Rendimiento Generado por el
Fideicomiso

PROSPECTO PRELIMINAR PARA FINES DE PUBLICIDAD DEL PROGRAMA DE EMISIONES. LOS DEMAS ELEMENTOS REFERIDOS A LA COLOCACION COMO FECHA DE EMISION Y DE COLOCACION,

Fiduciaria Popular, S.A.
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP
Cole, S.R.L

La persona fisica o juridica que adquiera los valores del fideicomiso, pudiendo. estar dentro de
éstos el fideicomitente.

El programa de emisiones se colocara en el mercado primario mediante diecisiete (17)
emisiones durante sus tres (3) aflos de vigencia contados a partir de la fecha de inscripcién del
programa en el Registro del Mercado de Valores y Productos. A partir de la fecha de emisién de
la primera emisién que se genere del presente Programa de Emisiones, las emisiones tendran
un plazo de vencimiento de diez (10) anos.

Los valores que integran el Programa de Emisiones seran de caracter desmaterializado
mediante anotacién en cuenta. Debidora su naturaleza, los valores de fideicomiso originan una
participacién de propiedad del patrimonio del fideicomiso. En ese orden, los valores otorgan a
los inversionistas que los adquieren un. derecho o parte alicuota sobre el patrimonio del
Fideicomiso. Los Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto van a generar un
rendimiento variable producto del resultado de las ganancias o pérdidas que genere el
Fideicomiso y.seran susceptibles.de ser negociados en el mercado secundario bursatil.

Dieciséis.Millones Trescientos Mil Délares de los Estados Unidos de América
(USD 16,300,000.00)

Diez (10) afios a partir de la fecha de emision de la primera emisién que se genere del presente
Programa de Emisiones.

Se ha establecido un Periodo de Liquidacién del Fideicomiso el cual entrara en efecto al inicio
del octavo (8vo) afio contado a partir de la fecha de emision de la primera emisién que se
genere del presente Programa de Emisiones. A partir de esta fecha, se iniciaran las gestiones de
ventas de los inmuebles pudiéndose generar la liquidacion del Fideicomiso antes de los diez
(10) afios establecidos como su vencimiento. A partir de que se empiecen a materializar las
ventas de los inmuebles que componen el patrimonio del fideicomiso los montos monetarios
percibidos seran distribuidos equitativamente por la proporcién de participacion de cada
tenedor de Valores de Fideicomiso. El fideicomiso también podra liquidarse de manera
anticipada mediante resolucién de los Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por
ciento) de los Valores tomada en una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se
apruebe la disolucion del Fideicomiso. Informaciéon detallada sobre la liquidacién anticipada
aparece descrita en el punto 5.4 del presente prospecto. La liquidacién anticipada también
aparece en el Capitulo XVII del presente Prospecto.

La periodicidad del pago del rendimiento sera de manera trimestral segiin se determine en los
Avisos de Colocacién Primaria y Prospectos Simplificados correspondientes a cada Emision.

ASi COMO CUALQUIER OTRA INFORMACION NO PREVISTA, SERAN DETERMINADOS EN EL PROSPECTO DE COLOCACION DEFINITIVO



Razones del Fideicomiso

Caracteristicas de los Activos

del Fideicomiso

Valores a ser emitidos

Calificacion de riesgo del
Programa de Emisiones

Calificacion de riesgo de la

Fiduciaria

Colocacion de los Valores
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Para fines de obtener fondos destinados principalmente para saldos de deudas bancarias y

capital de inversidn del Fideicomitente segin descrito en el acapite 6.5 del presente prospecto.

1) El edificio Federico Pagés More;

Nivel Area Neta (mts2) | Area Bruta (mts2)
Uso de Oficina
1 680.91 758.33
2 687.11 732.57
3 758.39 803.85
4 758.36 803.85
5 773.36 793.41
6 773.36 79341
Total mts2 4,431.52 4,685.42

2) El edificio para parqueos; tiene un total de 340 parqueos con un area total de
construccion de 4,283.96 mts2.

3) El edificio Secundario; tiene un total de dos niveles en un area total de 388.83 mts2.

Nivel Area Neta (mts2) | Area Bruta (mts2)
Uso de Oficina
1 125.33 194.42
2 125.33 194.42
Total mts2 250.67 388.83

Acorde a la tasacién elaborada en Mayo del afio 2015, por la firma de tasadores Sistemas
& Ingenieria, S.R.L.,

También forman parte de los activos que conforman el patrimonio: (i) todos y cada uno de los
activos, propiedades, pagos o-derechos que reciba el Fideicomiso, que resulten de todos y cada
uno de los Activos Inmobiliarios; (ii) todas y cada una de las cantidades depositadas de tiempo
en tiempo en las Cuentas del Fideicomiso; (iii) todos los derechos y pagos derivados de o
relacionados con todas y cada una de las operaciones con derivados que puedan formar parte
del Patrimonio del Fideicomiso en cualquier momento de conformidad con los términos del
Acto Constitutivo; (iv) todos y cada uno de los rendimientos obtenidos con los recursos liquidos
existentes en cualquier momento en las Cuentas del Fideicomiso, por concepto de inversién de
los mismos; (v) todos y cada uno de los demas activos y/o adquiridos por, la Fiduciaria para los
Fines . del Fideicomiso de conformidad con el Acto Constitutivo; y (vi) todas y cualesquiera
cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de
o relacionados con los bienes inmuebles.

Valores de Fideicomiso

Como los define el Glosario del presente Prospecto de Emision y el Articulo 482 del Reglamento de
Aplicacion de la Ley Mercado de Valores, Decreto 664-12.

Afo (N) por la agencia calificadora de riesgos Feller Rate, S.R.L.

AAsf por la agencia calificadora de riesgos Feller Rate, S.R.L.

Todas las emisiones seran colocadas en firme. Las emisiones no seran ofertadas al publico en el
mercado primario.



Cuadro Esquematico del
Fideicomiso

! Administrador ! T

Se estableceun |
contrato de administracidn =

Riesgos Necesarios Asociados
al Fideicomiso y los Valores

Fecha de Emision

Fecha de Suscripcion o Valor
para todas las Emisiones

Periodo de Vigencia del
Programa de Emisiones

Vencimiento de los Valores

Representacion del
Programa de Emisiones
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Se establece el Acto Constitutivo del
Fideicormiso

Patrimonio
Fideicomitido

de los I Transfiere los inmuebles al
Fideicamiso

Activos | TEEREEEE )

Fiduciaria Popular, | . IPSA O — .
R SA P ., (Maleresde |, oede - | Inversionista
o drib | . Fideicomiso | Bolsa ]

Programa de emisiones
con cargo al Fideicamisao

» Cartera de activos relativamente ‘concentrados por arrendatarios;

» Riesgo inherente al negocio inmobiliario, sensiblea los ciclos econémicos;

» Riesgo de mercado el cual incluye el riesgo de tipo de cambio y el riesgo de tasa de
interés;

» El plazo de los contratos. de arrendamientos vigentes no se extiende hasta el
vencimiento del fideicomiso;

» Los activos estan sujetos a devaluarse a lo largo del tiempo;

» No se puede garantizar totalmente que los inversionistas cuenten con un mercado
secundario liquido y activo para los valores al momento de negociar sus inversiones en
valores en dicho mercado;

» La principal fuente de ingresos periddicos del fideicomiso proviene de los derechos
econdmicos de los contratos de arrendamiento;

» Laposibilidad de que se incurran en pérdidas por el incumplimiento en las condiciones
establecidas en cada uno de los contratos de arrendamiento; y

» . Cambios regulatorios, legislativos o jurisprudenciales en Republica Dominicana que
afecten el desarrollo de los activos subyacentes del presente Programa de emisiones.

Estos y otros riesgos asociados al Fideicomiso de Oferta Publica y sus valores se encuentran
desarrollados en el Capitulo XI del presente Prospecto.

Para las emisiones XX, XX y XX sera en XX del mes de septiembre del 2016. Para las demas
emisiones esta fecha serd definida en el prospecto simplificado y aviso de colocacién

correspondiente.

T+3

Hasta tres (3) afios maximo a partir del 22 de Marzo del afio 2016.

El vencimiento de los valores es de diez (10) afios, los cuales se computaran a partir de la fecha
de emision de la primera emisién que se genere del presente Programa de Emisiones.

Los valores de cada Emisién del presente Programa de Emisiones estdn representados por
medio de un Macrotitulo bajo firma privada y los mismos constan en Acto Auténtico, ambos

PROSPECTO PRELIMINAR PARA FINES DE PUBLICIDAD DEL PROGRAMA DE EMISIONES. LOS DEMAS ELEMENTOS REFERIDOS A LA COLOCACION COMO FECHA DE EMISION Y DE COLOCACION,
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Valor Nominal de los valores
Precio de Colocacion Pactado

Precio de Colocacion Primaria
en Firme para las emisiones
XX, XX y XX

Moneda Funcional

Precio de Colocacion Primaria
en Firme

Destinatarios de la Oferta

Fecha de Aprobacién e
Inscripcion en el Registro del
Mercado de Valores y
Productos

Agente Colocador

Agente de Custodia, Pago y
Administraciéon del Programa
de Emisiones

Representante de la Masa de
Tenedores de Valores de
Fideicomiso
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instrumentados por Notario Publico, los cuales serdn depositados en la SIV para fines de su
inscripcion en el registro, en la BVRD y en CEVALDOM

Mil Délares de los Estados Unidos de América 00/100 (USD 1,000.00)
XX%

Por definir

El fideicomiso estara expresado en Délares de los Estados Unidos de América

Sera definido en el Contrato de Colocacién Primaria en Firme. Dicho precio aparecera publicado
en cada Aviso de Colocacion Primaria y Prospecto Simplificado correspondiente.

El destinatario de los valores en el mercado primario es el Agente Colocador quien se
compromete a suscribir la totalidad de las emisiones a un precio de colocacién convenido en el
contrato de colocacidn primaria en firme. Los destinatarios.en el mercado secundario sera la
persona fisica o juridica que adquiera valores del fideicomiso, pudiendo estar dentro de éstos
el fideicomitente.

El presente Fideicomiso de Oferta Publica de Valores fue aprobado por el Consejo Nacional de
Valores mediante la Cuarta Resolucién de fecha 03 de Marzo del 2016 e inscrito en el Registro
del Mercado de Valores y Productos bajo.el registro No. SIVFOP-002 el 22 de Marzo del afio
2016.

Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa, registrado en la Superintendencia de Valores bajo
el SVPB-008 y en la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana como No. PB-09.

En virtud del Contrato suscrito en fecha XX de __ del 2016 entre CEVALDOM vy la Fiduciaria,
CEVALDOM Depésito:Centralizado de Valores, S.A. queda designado como agente de custodia,
pago y administrador del Programa de Emisiones, para que realice los servicios de custodia,
compensacion y liquidacion de los valores, asi como del pago de las utilidades y los pagos del
valor.de fideicomiso al momento de la liquidacién del Programa de Emisiones.

El agente de pago no responde por los atrasos o incumplimientos que pueda tener el
Emisor.

BDO Auditoria, S.R.L. ha sido designado mediante el Contrato del Programa de Emisiones
suscrito en fecha 22 de agosto del 2016 para ser el Representante de la Masa de Tenedores de
cada una de las Emisiones que componen el presente Programa de Emisiones.

EI contenido temadtico y los requisitos tomados en cuenta para la elaboracion del presente Prospecto de Emision son los
establecidos en el Anexo VIII de la Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Piiblica de
Valores. Esta norma fue establecida por la Primera Resolucion del Consejo Nacional de Valores de fecha:

04 de Octubre del aiio 2013 R-CNV-2013-26-MV.

PROSPECTO PRELIMINAR PARA FINES DE PUBLICIDAD DEL PROGRAMA DE EMISIONES. LOS DEMAS ELEMENTOS REFERIDOS A LA COLOCACION COMO FECHA DE EMISION Y DE COLOCACION,
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Aclaraciones del Contenido

La informacién contenida en este Prospecto de Emisién ha sido preparada para asistir a posibles inversionistas a realizar su propia
evaluacién del presente Programa de Emisiones. El presente Prospecto contiene toda la informacién requerida de acuerdo con la
normativa aplicable. Se considera indispensable la lectura del presente Prospecto y el Acto Constitutivo para que los potenciales
Inversionistas puedan evaluar adecuadamente la conveniencia de realizar la inversion en los Valores objeto del Programa de Emisiones.

Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa (en lo adelante “Inversiones Popular”” o “IPSA” indistintamente), en su calidad de agente
estructurador y Fiduciaria Popular, S.A. en su calidad de entidad fiduciaria del Fideicomiso, por no estar dentro de la 6rbita de sus
funciones, no han auditado independientemente la informaciéon suministrada por el Fideicomitente, para la elaboraciéon de este
Prospecto de Emision. Por lo tanto, ni Inversiones Popular ni Fiduciaria Popular tendran responsabilidad alguna por cualquier omisidn,
afirmacioén o certificacién (explicita o implicita), contenida en el mismo.

Este Prospecto de Emisién contiene declaraciones enfocadas en relacién al patrimonio auténomo denominado. Fideicomiso' de Oferta
Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP en su calidad del Fideicomiso con cargo al cual sera realizado este Programa de
Emisiones. Adicionalmente, el Prospecto de Emisiéon puede contener declaraciones enfocadas hacia el futuro del Fideicomiso y de la
Fiduciaria. Tales declaraciones incluyen informacion referente a estimaciones o expectativas actuales del Patrimonio Fideicomitido y de
la Fiduciaria, a su futura condicién financiera y a sus futuros resultados operacionales.

Se advierte a los potenciales inversionistas que tales declaraciones sobre el futuro no son una garantia del desempeiio, riesgo o
incertidumbre que se puedan presentar posteriormente, y que los resultados reales_ del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores objeto
del presente Prospecto y de la Fiduciaria pueden variar sustancialmente con respectoa los enunciados sobre el futuro, debido a factores
diversos.

Los Valores objeto del presente Prospecto no tienen ni tendran ningun tipo de garantia real o personal (incluyendo al capital invertido)
otorgada por parte de Inversiones Popular, Fiduciaria Popular o el Fideicomitente o sus accionistas, y seran pagados exclusivamente con
los fondos generados por el patrimonio que respalda los valores del Fideicomiso de Oferta Publica objeto de este Prospecto de Emision.
Asimismo, estos Valores ofertados no generan una renta fija, por lo tanto el retorno de la inversiéon es variable dependiendo
exclusivamente de la capacidad de pago de las actividades econémicas del patrimonio que conforma el Fideicomiso.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley No. 189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la
Repuiblica Dominicana (en lo adelante “ley 189-11"), los'activos subyacentes que integran el patrimonio fideicomitido, para todos los
efectos legales, no hacen parte de los bienes de las entidades que los originen o administren y constituiran un patrimonio auténomo,
independiente y separado.

Los acreedores del o de los fideicomisarios'no. podran perseguir los bienes fideicomitidos mientras éstos se encuentren integrados al
fideicomiso, pero se admite que podran perseguir, parala satisfaccién de sus créditos, los frutos que el fideicomiso genere y hayan de ser
entregados por el o los fiduciarios al fideicomisario de que se trate. De igual modo, los bienes constituidos en fideicomiso no podran ser
perseguidos por los acreedores del fideicomitente o la fiduciaria, a menos que sus acreencias fueran anteriores a la incorporacion de
dichos bienes al patrimonio fideicomitido y estén garantizadas por cualquier tipo de afectacion legal sobre éstos, las cuales deberan ser
declaradas en la forma dispuesta en el literal b) del Articulo 13 de la Ley 189-11.

El presente Prospecto de-Emisién es de caracter publico contentivo de la declaraciéon de una persona juridica, de constituirse en un
Emisor de Valores de Fideicomiso' con cargo al patrimonio fideicomitido denominado Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Inmobiliario FPM.No. 02 - FP con el objeto de generar y colocar emisiones en el mercado de valores. El presente Prospecto fue
redactado de acuerdo al contenida indicativo para tales efectos del Anexo VIII de la Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los
Fideicomisos de Oferta Publica de Valores R-CNV-2013-26-MV (en lo adelante del presente documento “la norma de fideicomiso”).
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Glosario del Contenido

Corresponde a los dias naturales con los que cuenta el afio. Actual considera los afios bisiestos de
366 dias.

Es el acto autentico instrumentado por ante un notario publico, suscrito por el fideicomitente y la
entidad fiduciaria mediante el cual queda constituido un Fideicomiso y establece la forma de como
operara el mismo.

Se refiere a la entidad que presta los servicios técnicos de asesoria en la estructuracién del programa
de emisiones objeto de la presente oferta publica de valores de fideicomiso y la redaccion del
presente Prospecto de Emision.

Es poner valores bajo la custodia o guarda de un depésito centralizado de valores, constituido por
ley en el registrador a cargo de crear y llevar el libro contable, que conforma el registro de propiedad
de los valores entregados en depdsito al Depdsito Centralizado de Valores. El sistema de anotacion
en cuenta es el conjunto de las disposiciones legales y de regulacién, y demas normas e instructivos
que instituyen las anotaciones en cuenta como representaciéon desmaterializado-de los valores.

Es el mecanismo que se utiliza para dar a conocer una oferta publica a los destinatarios de la misma,
contentivo de los detalles relativos a la colocacién primaria de una o mas Emisiones a ser generada a
partir de un Programa de Emisiones, elaborado‘y publicado de conformidad a los requisitos que
establezca la Superintendencia mediante normas de caracter general.

Son instituciones auto-reguladoras que tienen por objeto prestar a los puestos de bolsa inscritos en
la misma todos los servicios necesarios para que‘estos puedan realizar eficazmente las transacciones
con valores de manera continuay ordenada, asi como efectuar las demdas actividades de
intermediacion de valores, de acuerdo a la:Ley 19-00.

Son las siglas de Bolsa de Valores de Reptublica Dominicana, S.A.

Es una opinidén profesional que emite una agencia calificadora de riesgos, sobre la capacidad de un
Emisor para pagar el capital y los intereses de sus obligaciones en forma oportuna. Para llegar a esa
opinion, las calificadoras desarrollan estudios, analisis y evaluaciones de los Emisores. La calificacién
de valores procura dotar a los inversionistas de herramientas adicionales para la toma de decisiones.

Son entidades especializadas en el estudio del riesgo que emiten una opinién sobre la capacidad de
pago de'una Emisién de Valores. Las Calificadoras de Riesgos son entidades que para emitir una
calificacion de riesgo respecto a una oferta publica de valores y su Emisor, deben estar debidamente
registradas y autorizadas por la Superintendencia de Valores de la Reptblica Dominicana.

Sumas de capital que se gasta para obtener y mantener los activos fisicos de una empresa o sociedad.
A'estos activos se les conoce comunmente como Planta Propiedad y Equipo.

Corresponderd al ejercicio de valoracién diario de los valores de fideicomiso.

Es el nombre comercial y la denominacién social del depésito centralizado de valores que actia
como Agente de administracion, custodia y pago del Programa de Emisiones.

Es una identificacién que se asigna a un valor mobiliario a nivel internacional, tomando como
referencia el Acrénimo de “International Securities Identification Number” (ISIN), consistente en un
cédigo alfanumérico de doce (12) caracteres que identifica a nivel internacional univocamente un
valor, desarrollado en base al estandar internacional ISO6166.

Es la ejecucién sistematica y organizada de las actividades de promocidn, oferta, liquidacion y
entrega de los valores que conforman una emisién, con el objeto de realizar la suscripcién de una
emision de valores en el mercado primario de valores, a un precio de colocacién preestablecido en
un periodo de tiempo predeterminado o periodo de colocacidn.
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Es la colocacién primaria de una emisién contratada por el emisor a un agente o a unos agentes de
colocacién, mediante la suscripcién de un contrato que se rige por las reglas del contrato de
compraventa, que establece el compromiso del agente o de los agentes de suscribir del emisor, al
precio del valor de fideicomiso correspondiente al cierre operativo del dia anterior a la fecha de
suscripcion de los mismos, la totalidad de la emisién en una fecha convenida en el contrato de
colocacidn.

Denominado también Contrato de Emisién, es el contrato suscrito entre el fiduciario y el
representante de tenedores de valores de fideicomiso. Dicho contrato formara parte integral del acto
constitutivo del fideicomiso de oferta publica.

Es un contrato de Comisién o mandato que establece los parametros de la relacion entre el Cliente y
el Puesto de Bolsa, donde el Puesto de Bolsa actiia como comisionista o ejecutante de la orden; y el
cliente como comitente, consintiendo la misma.

Es el conjunto de servicios prestados a los participantes del mercado de valores de custodiar,
transferir, compensar y liquidar los valores que se negocien al.contadoe en el mercado de valores, asi
como registrar tales operaciones.

El monto minimo en términos monetarios, susceptible de ser negociado en el mercado primario de
valores.

Compuesto por todos los dias del afio, es decir va desde el lunes a domingo (tomando en cuenta los
dias feriados y fines de semana).

Los dias de lunes a viernes, excluyendo los dias feriados oficiales en Reptublica Dominicana.

Es el conjunto de valores negociables que proceden de un mismo Emisor y que forman parte de una
misma operacién financiera, que responden a una unidad de propdsito, atribuyéndole a sus titulares
determinados derechos y obligaciones.

Los valores de fideicomiso son emitidos por el fideicomiso de oferta publica de valores por medio de
su fiduciario. El fiduciario realizara Ia emision con cargo al patrimonio del fideicomiso.

Es aquella emisién que no requiere de expedicion fisica del titulo a cada inversionista. El Emisor
simplemente ampara toda la emisiéon a través de un acto auténtico redactado bajo los requisitos
exigidos por la Ley del Notariado y de un documento fisico denominado titulo inico o macrotitulo
firmado ‘por la persona autorizada por el emisor e instrumentado bajo firma privada ante notario. La
suscripcion primaria, la colocacién y transmisiéon de los valores que componen la emisién se realizan
por medio de anotaciones en cuenta llevadas por un depdsito centralizado de valores.

Persona juridica calificada legalmente para fungir como fiduciario y autorizada por la
Superintendencia para administrar fideicomisos de oferta publica. El Fiduciario cumple con las
obligaciones de Emisor de oferta publica, las cuales realiza en nombre del Fideicomiso.

Persona fisica o juridica, que transfiere derechos de propiedad u otros derechos reales o personales
a un fiduciario para constituir el fideicomiso y quién establece el fin para el que se emplearan los
recursos captados por medio de la emision de los valores de fideicomiso.

Persona fisica o juridica destinataria final de los bienes fideicomitidos, una vez cumplido el plazo o la
condicién estipulada en el acto constitutivo. Asi mismo, es la persona o entidad que puede ser
designada para recibir beneficios de la administracién del fideicomiso, sin que necesariamente sea la
destinataria final de los bienes fideicomitidos. Por lo general el fideicomisario y el beneficiario
resultan ser la misma persona, pudiendo ser ademas un tercero o el propio fideicomitente.

Se entiende como la fecha de resolucion aprobatoria del Consejo Nacional de Valores donde se
autoriza la Oferta Publica de Valores

Es la fecha en la que el Emisor emite el Macrotitulo la cual coincide con la fecha de inicio del periodo
de colocacién, de acuerdo a lo establecido en el presente Prospecto de Emisiéon o en el
correspondiente Prospecto de Emisién Simplificado.
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Fecha de transaccion Se entiende como la fecha en la cual la orden de transaccién o de oferta recibida por el intermediario
de valores se ejecuta en el Mecanismo Centralizado de negociacion de la Bolsa de Valores.

Fecha de Inscripcion del La inscripcién del Programa de Emisiones en el Registro debe tomar lugar en el periodo de diez (10)
Programa de Emisiones en el dias habiles contados a partir de la fecha de notificacién formal por parte de la Superintendencia al
Registro del Mercado de Emisor de la aprobacién del Programa mediante documento escrito.

Valores y Productos
Fecha de vencimiento Se entiende como el dia en que se hara efectiva la redencion de los valores.

Gestor Fiduciario Corresponde a la persona fisica prevista en el acto constitutivo como representante legal y
encargada por parte del fiduciario para la conduccién del o de los fideicomisos de oferta publica,
asumiendo la responsabilidad por los actos, contratos y operaciones realizadas por el fiduciario que
se relacionan con los referidos fideicomisos.

Grado de Inversion Se refiere a aquellas calificaciones otorgadas por una compaiiia calificadora de riesgo, inscrita en el
Registro del Mercado de Valores y Productos, sobre los Emisores y sus valores que por su estado de
solvencia y relacién histérica de pago, se considera tienen buena calidad crediticia y adecuada o
suficiente capacidad de pago, por lo que son recomendadas para lainversiéon bajo condiciones
normales.

Hecho Relevante Todo hecho, situacién o informacion del Emisor que pudiera influiren la colocacion de un valor, su
precio o en la decision de un inversionista de negociar sus valores.

Informacién Confidencial Sin perjuicio a lo determinado como informacion privilegiada, la informacion confidencial es aquella
identificada explicitamente como tal por quienla generay podra ser comunicada a los participantes
bajo la condicién de confidencialidad:segun se acuerde con la Superintendencia y las instancias que
conforme a la normativa vigente tengan facultades para requerir dicha informacién. La informacién
confidencial debe ser entregada a la Superintendencia a simple requerimiento de esta.

Mercado Bursatil Mercado donde se realizan operaciones de compra venta de valores emitidos, siendo la Bolsa de
Valores la institucion que centraliza dichas operaciones.

Mercado El sector especializado del mercado financiero, donde toma lugar la realizacidon del conjunto de

de valores actividades relativas a la contrataciéon publica de transacciones comerciales que versan sobre
instrumentos. financieros, transacciones que determinan el estado y evolucién de la oferta y la
demanda, asi como el nivel de los precios de los valores negociados.

Mercado primario Al tenor de las disposiciones de la Ley 19-00 y su Reglamento de Aplicaciéon Decreto No. 664-12, se
entendera por.-mercado primario de valores, el sector del Mercado de Valores donde ocurre la
suscripcion de valores, en el cual el producto de la suscripcién de valores es recibido directamente
por los Emisores, para el financiamiento de las actividades del Emisor.

Mercado secundario Altenorde las disposiciones de la Ley 19-00 y al articulo 122 del Reglamento de Aplicacion de la Ley
del Mercado de Valores Decreto No. 664-12, el mercado secundario de valores se define, en sentido
amplio, como el sector del Mercado de Valores donde ocurren las negociaciones que envuelven la
transferencia de valores objeto de oferta publica, previamente colocados en el mercado primario de
valores y admitidos a negociaciéon en el mismo por la Superintendencia, por parte de terceros
distintos a los Emisores de los valores.

Monto del programa de Corresponde al monto total o cantidad de valor maxima de los valores a ser emitidos y puestos en
emisiones circulacién durante la vigencia del Programa de Emisiones e indicado en el Prospecto de Emisidn, el
cual ha sido autorizado por el 6rgano societario competente del Emisor. Dicho monto debe ser
registrado en la Superintendencia de Valores de la Republica Dominicana para ser ofrecido en el

mercado.
Monto de liquidacion o Se entiende como la cantidad de dinero inmediatamente disponible que debe entregar el
suscripcion inversionista al Agente Colocador o al intermediario de valores que lo represente, en la Fecha Valor

por concepto de pago de la operacion.

Oferta Publica Es la manifestacién dirigida al publico en general o a sectores especificos de éste, a través de
cualquier medio masivo, para que adquieran, enajenen o negocien instrumentos de cualquier
naturaleza en el mercado de valores.
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Periodo de Vigencia del El periodo de vigencia del programa que comenzara en la fecha de inicio del programa, definida

Programa de Emisiones como la fecha de inscripcién del programa de Emisiones en el Registro, y culminara de acuerdo al
literal a) del Articulo 63 de la Norma de Fideicomisos de Oferta Publica, en un plazo que no podra
exceder los tres (3) afios.

Programa de Emisiones Es la declaracidon de una persona juridica, realizada en un Prospecto de Emision, de constituirse en
Emisor para organizada y sistematicamente estructurar y suscribir hasta por un monto
predeterminado y durante un Periodo de vigencia preestablecido una o mas Emisiones de valores
objeto de Oferta Publica de suscripciéon aprobada por la SIV susceptibles de ser colocadas en el
mercado primario y de ser negociadas en el mercado secundario bursatil de la Repuiblica Dominicana

Prospecto de Es el folleto de caracter publico que contiene la declaracién de una persona juridica, de constituirse
Emision en un Emisor con el objeto de estructurar, generar y colocar Emisiones en el Mercado de Valores,
hasta por el monto del programa de Emisiones; para realizar respectivamente, una o multiples
suscripciones primarias durante el periodo de vigencia del programa que se enuncia. El prospecto de
emision tiene por finalidad recoger informaciéon completa sobre el emisor y los valores que se

ofrecen.
Prospecto de Emision Se refiere al Prospecto completo, el cual tiene por finalidad la.colocacion de los valores de oferta
Definitivo publica.
Prospecto de Emision Se refiere al Prospecto que tiene como finalidad la publicidad del Programa de Emisiones. El
Preliminar Prospecto Preliminar no es para fines de colocacionya que no cuenta con la informacién completa de

los valores a ofrecer, tales como tasa de interés, fecha de emision y de colocacidn.
Renta Variable Los beneficios dependeran de los flujos de caja generados.

Representante de la Masa de Es quien actda en representacion de los tenedores de valores emitidos dentro de una oferta publica

Tenedores de Valores de de valores de fideicomiso. Es ademas, mandatario designado en el contrato de emisién o por la

Fideicomiso asamblea general de tenedores, o en su defecto, por decision judicial, que debera ser de nacionalidad
dominicana, con domicilio en el territorio nacional, pudiendo ser sociedades y/o asociaciones que
tengan su domicilio en la Reptublica Dominicana. Tendra facultad de realizar, en nombre de los
tenedores, todos los actos de gestion para la defensa de los intereses comunes de los tenedores.

Superintendencia Es una institucion auténoma del Estado de la Republica Dominicana, creada mediante la Ley de

de Valores (SIV) Mercado de Valores No. 19:00 que tiene como fin especial velar por la transparencia del mercado,
promover.y regular el mercado de valores, ejecutar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones de
la-Ley No. 19-00 de Mercado de Valores, su Reglamento de aplicacién y las normas que se dicten,
difundir oportunamente al publico informaciones relevantes del Mercado de Valores, autorizar las
ofertas publicas de valores, asi como las operaciones de las bolsas, intermediarios de valores, fondos
de inversion y demas participantes del mercado, organizar y mantener el Registro del Mercado de
Valores y Productos, propiciar la formacién de la oferta y demanda de valores, fiscalizar las
operaciones de las instituciones que participen en el mercado de valores, dictar normas que eviten
conflictos de intereses, evaluar denuncias o quejas sobre operaciones irregulares de los
participantes del mercado, asi como realizar investigaciones y aplicar las sanciones
correspondientes.

Valor de mercado Precio al que se compra o vende una obligacién o valor en el mercado. El valor de mercado es aquel
importe que se le asigna a un bien o producto determinado entendiendo como tal aquel suma de
dinero que un vendedor podria obtener por el mismo en condiciones estdndares de un mercado de
valores.

Valor Nominal Representacién monetaria de los valores el primer dia de colocacién de la primera emisién que se
genere del programa de emisiones.

Valores de Fideicomiso Son los valores de oferta publica emitidos con cargo al patrimonio de fideicomiso previamente
constituido para ese fin. Dichos valores otorgan a los inversionistas que los adquieren un derecho o
parte alicuota, el cual se representa por medio de participaciones fiduciarias. Los valores de
fideicomiso no tienen rendimiento fijo, sino que son el resultado de las utilidades o pérdidas que
genere el fideicomiso.
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CAPITULO IV.- RESPONSABLES DE LA ESTRUCTURACION DEL FIDEICOMISO, DE LA ELABORACION DEL PROSPECTO DE EMISION

Y ORGANISMOS SUPERVISORES

4.1 Responsables de la Estructuracion del Fideicomiso y Elaboracion del Prospecto de Emision

Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa, estructurd el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores objeto de este Programa de
Emisiones y elaboré el presente Prospecto. Se hace entrega del presente Prospecto de Emisién para facilitar al potencial inversionista
informaciones que pueden serle de utilidad en su decisién de inversiéon en los valores relacionados con el presente Programa de
Emisiones.

4.1.1 Responsables del Contenido del Prospecto de Emision

Por parte de Fiduciaria Popular, S.A. 1a responsabilidad del contenido del presente Prospecto es asumida por el sefior Andrés Ignacio
Rivas Pérez, Venezolano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad No. 402-2266546-1, en su calidad de Gerente General de
Fiduciaria Popular, S.A. y en efecto Gestor Fiduciario del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores. Por parte del Fideicomitente la
responsabilidad del contenido del presente Prospecto es asumida por el sefior Federico Pagés, dominicano, portador de la cédula de
identidad y electoral No. 001-1600485-4, en su calidad de Gerente de Cole, S.R.L.

En el Anexo 01 del presente Prospecto, consta la declaracion jurada bajo la forma de acto bajo firma privada legalizada por notario
publico debidamente certificado por la Procuraduria General de la Reptiblica Dominicana con la declaracion del representante legal de la
Fiduciaria y del fideicomitente indicando que se ha empleado la debida diligencia enla verificacién del contenido del presente Prospecto
de Emision en forma tal que certifican la veracidad del mismo y que en éste no se presentan omisiones de informacidon que revistan
materialidad y que puedan afectar la decision de los futuros inversionistas.

4.2 Organismos Supervisores

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP est4 inscrito.en la Direccién General de Impuestos Internos bajo
el RNC: No. 1-31-43377-4, en el Registro del Mercado de Valores y Productos.de la Superintendencia de Valores (en lo adelante “SIV”)
bajo el nimero SIVFOP-002 y en los registros oficiales de la Bolsa de Valores de la Repuiblica Dominicana (en lo adelante “BVRD”) bajo el
numero BV0000-BS00X. Asimismo, cuenta con la no objecién de la Superintendencia de Bancos en conformidad con la Circular SB No.
002/13 de fecha 13 de febrero del 2013. Por lo que el presente Programa de Emisiones y el Emisor estan sujetos a las disposiciones de
las siguientes instituciones:

Superintendencia de Valores de la Repiuiblica Dominicana (SIV)
S Calle César Nicolas Penson No. 66, Gazcué, Santo Domingo, Rep. Dom.
I \/ Tel:: (809) 221-4433;
Superintendencia de Valores www.siv.gov.do

Superintendencia de Bancos de la Repiuiblica Dominicana (SB)
Superintendencia de Bancos Ave. México No. 52 es Leopoldo Navarro, Santo Domingo, Rep. Dom.
de la Repiblica Dominicana Tel.: (809) 685-8141

www.sb.gov.do

Bolsa de Valores de la Reptuiblica Dominicana (BVRD)

José Brea Pefia No. 14, Edificio District Tower, Evaristo Morales,
Bolsa dgVaSore; dela Santo Domingo, Republica Dominicana
Republica Dominicana Tel.: (809) 567-6694

www.bolsard.com

>
-

" £ . DIRECCION GENERAL

Direccidon General de Impuestos Internos
Ave. México No. 48, Gazcué, Santo Domingo, Rep. Dom.

AU 74 INTERNOS www.dgii.gov.do

Este Prospecto ha sido redactado de conformidad con lo establecido en la Ley de Mercado de Valores No. 19-00, su Reglamento de
Aplicacién No. 664-12, la Resolucién CNV-2005-04-EV sobre los Requisitos de Autorizacién e Inscripcién de una Oferta Publica de
Valores y la Resolucién R-CNV-2013-26-MV que regula las sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores.
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4.3 De los Auditores

El auditor externo que tiene a su cargo la elaboracién de los informes de auditoria del patrimonio separado es la firma de auditores
PriceWaterHouseCooper, cuyas generales se detallan a continuacién:

PriceWaterHouseCooper
Contacto: Ramoén Ortega

l Direccion: Ave. Lope de Vega No. 29, Edificio Novo Centro, Santo Domingo, D.N., Rep. Dom.
— Tel.: 809-567-7741; Fax: 809-541-1210; www.pwc.com
pwc Registro Nacional de Contribuyes No.: 1-01-01516-2
Registro del Instituto de Contadores Publicos Autorizados de la R. D.: No. 99002

Registro en la SIV como Auditor Externo: SVAE-006

Los informes de auditoria que genere el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP se encontraran
asequibles al publico en general tanto en las oficinas de la Fiduciaria como en el Registro del Mercado de Valoresy Productos de la SIV.
La firma PriceWaterHouseCooper se encuentra inscrita en la SIV desde el 14 de mayo del 2004.

4.3.1 De los Asesores Legales

El Programa de Emisiones cont6 con la asesoria legal de:

Castillo & Castillo

CASTILLO [(‘ CASTILLO Contacto: Lic. Praxedes Castillo Baez
ABOGADOS Ave. Lope de Vega No. 4, Sto. Dgo., D. N., Rep. Dom.
Tel.: (809) 562-3344; Fax: (809) 542-7969; www.castillo.com.do

Registro Nacional del Contribuyente No. 1-01-11649-8

4.4 Del Agente Estructurador y Colocador

Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa (“IPSA”) es el agente estructurador y colocador, cuyas generales se presentan a
continuacion:

AWy, Inversiones Popular, S. A. - Puesto de Bolsa
“u INVERSIONES POPULAR Contacto: Juan Mustafa

Gerente General

Piso 3 Torre Popular Ave. John F. Kennedy #20, Sto. Dgo., Distrito Nacional
Tel.: (809) 544-5724; www.inversionespopular.com.do

Registro Nacional del Contribuyente No. 1-01-59864-6

Miembro de la BVRD registrado con el No. PB-09

Registrado ante la Superintendencia de Valores bajo el No. SVPB-008

Entre las responsabilidades y funciones citadas del representante del agente colocador se encuentran las siguientes: i) asistir a la
Fiduciaria en la colocacién de los valores objeto del presente Prospecto, ii) ofrecer la venta de los valores a cualquier inversionista
calificado, y iii) representar a.la fiduciaria por ante CEVALDOM y la BVRD. Las obligaciones del agente colocador se encuentran
establecidas en el Contrato parala.Colocacién Primaria en firme del presente programa de emisiones.
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CAPITULO V.- PROGRAMA DE EMISIONES Y VALORES DE FIDEICOMISOS DE OFERTA PUBLICA

5.1 Aclaracion

Toda emision de Valores de Fideicomiso se hara dentro de un Programa de Emisiones con cargo al patrimonio del respectivo
Fideicomiso. Fiduciaria Popular, S.A. no respondera con sus bienes por las obligaciones contraidas en la ejecuciéon del
fideicomiso. Estas obligaciones seran satisfechas exclusivamente con los bienes fideicomitidos.

5.2 Caracteristicas Generales y Condiciones del Programa de Emisiones

Fideicomiso de Oferta Puiblica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP

Clase de Valores Ofrecidos Valores de Fideicomiso

Monto Total a Emitir Dieciséis Millones Trescientos Mil Délares de los Estados Unidos de’América (USD 16,300,000.00)
Periodo de Vigencia del Programa  Tres afios a partir de la fecha de inscripciéon del Programa de Emisiones en el Registro, es
de Emisiones decir, el 22 de Marzo del afio 2019.

Monto Minimo de Inversion Un (1) valor de fideicomiso

Cantidad de Valores Dieciséis mil trescientos (16,300) Valores de Fideicomiso

Precio de Colocacion Primaria en Serda definido en el Contrato de Colocacion Primaria en Firme. Dicho precio aparecera
Firme publicado en cada Aviso de Colocacién Primaria y Prospecto Simplificado correspondiente.

Deposito Centralizado, Agente de CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S.A.
Administracion, Pago y Custodia
de los Valores

Valor Nominal Mil Délares de los Estados Unidos de América con 00/100 (USD 1,000.00)
Precio de Colocacion Pactado X%

Precio de Colocacion Primaria en Por definir

firme para las emisiones XX, XXy

XX

Fecha de Emision para las A ser determinada en el Aviso de Colocaciéon Primaria en firme correspondiente. En el
emisiones XX, XX y XX presente Prospecto y en el Prospecto Simplificado de cada Emisidn.

Forma de Representacion de los Desmaterializada, mediante Anotacién en Cuenta

Valores

Numero de Emisiones Diecisiete (17) emisiones

Vencimiento Diez (10) afios contados a partir de la fecha de emisién de la primera emision

El vencimiento de los diez (10) afios se computard a partir de la fecha de emisién de la primera emisién que se genere del presente
Programa de Emisiones.

Los valores que integran el Programa de Emisiones seran de cardcter desmaterializado mediante anotacién en cuenta. Debido a su
naturaleza, los valores de fideicomiso originan una participacién de propiedad del patrimonio del fideicomiso. En ese orden, los valores
otorgan a los inversionistas que los.adquieren un derecho econémico de propiedad o parte alicuota sobre el patrimonio del Fideicomiso.
Los Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto van a generar un rendimiento variable producto del resultado de las ganancias
o pérdidas que genere el Fideicomiso y seran susceptibles de ser negociados en el mercado secundario bursatil
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5.2.1 Plan de Emisiones del Programa

Emision | Monto Nominal Cantidad de Vencimiento | Fecha de Emision y Fecha de
a Emitir Valores Colocacion Vencimiento
01 USD 1,000,000 1,000 10 Afios * *
02 * 1,000 * * *
03 * 1,000 * * *
04 * 1,000 * * *
05 * 1,000 * * *
06 * 1,000 * * i
07 * 1,000 * * K
08 * 1,000 * * *
09 * 1,000 * * *
10 * 1,000 * * \
11 * 1,000 * * i
12 * 1,000 * * Y
13 * 1,000 * * *
14 * 1,000 * * *
15 * 1,000 * A *
16 * 1,000 * x *
17 * 300 * * *

Las informaciones marcadas por un asterisco (*) quedaran determinadas en el Aviso de Colocacién Primaria en firme, en el
presente Prospecto de Emision y en los Prospectos Simplificados de cada Emision.

5.3 Metodologia de Valoracion de los Valores

Los valores emitidos por el Fideicomiso a través de su Fiduciario otorgan a los inversionistas que los adquieren un derecho o parte
alicuota sobre el patrimonio del fideicomiso. Existira uniformidad en las valorizaciones que se realicen a los valores del Fideicomiso y a
los activos del Fideicomiso, asi como en el calculo del rendimiento de dichos activos. El valor de los valores emitido por el Fideicomiso
sera determinado diariamente por la Fiduciaria como el resultado dado por el ejercicio de dividir la sumatoria de todos los activos del
fideicomiso menos los pasivos del fideicomiso ‘entre el nimero de Valores respaldados por el patrimonio del Fideicomiso de Oferta
Publica. El valor de los valores de fideicomise-determinado por la Fiduciaria sera publicado diariamente en la pagina web de la sociedad.
Asimismo, se realizaran valorizaciones a los precios o valor de mercado, seglin exista la informacidn, de acuerdo a las especificaciones
que establezca la SIV mediante Circular o Normativa.

El Patrimonio que respalda los Valores de Fideicomiso estard compuesto por diferentes tipos de activos y cada uno se valorara de
manera independiente de la siguiente manera:

a) Valor de los Bienes Inmuebles: Los bienes inmuebles deben valorarse al menos UNA (1) vez al afio, para lo cual se debe
considerar la fecha de la dltima valoracién registrada de cada inmueble. La valoracién de los inmuebles sera realizada mediante
tasacion de los mismos a través de profesionales o firmas de profesionales que se dediquen a la valoraciéon de activos,
debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y
Agrimensores (CODIA) o'en cualquier otro gremio oficialmente reconocido, aceptado por la SIV. La existencia de una opcion de
compra en los contratos de arrendamiento no exime la realizacién de estas valoraciones. Los valuadores que realicen dicha
tasacién deberan mantener total independencia con respecto al fideicomitente y el fiduciario. La tasacién sera remitida a la SIV
por parte de la Fiduciaria en un plazo no mayor a cinco (5) dias habiles posteriores a la fecha de vencimiento de la tasacién. Esta
actualizacion debera seguir las indicaciones de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). El costo de dicha
tasacién correra por cuenta del fideicomiso.

Si. como resultado de la actualizacion de la tasacidn las categorias de activos clasificados como propiedades de inversién que
constituyen los activos del fideicomiso se comprueba que se ha producido un deterioro o una insuficiencia significativa
equivalente a un quince (15) por ciento de su valor con relacién a la tltima tasacion realizada, el fiduciario debera informarlo de
manera inmediata o a mas tardar dos (2) dias habiles al representante de tenedores y ala SIV como hecho relevante.

En el caso de que el deterioro o insuficiencia sea equivalente a un veinte (20) por ciento de su valor con relacién a la Ultima
tasacion realizada, el fiduciario debera informarlo de manera inmediata o a méas tardar dos (2) dias habiles a la SIV como hecho
relevante y procederd a solicitar por medio del representante de tenedores de valores de fideicomiso, una asamblea
extraordinaria de tenedores para que se decida lo que corresponda en estos casos. Los resultados de la decisiéon adoptada por la
asamblea extraordinaria de tenedores deberan ser informados a la SIV, quién verificara que la decision se ha tomado
cumpliendo con los requisitos legales establecidos para estos propositos.
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b) Depdsitos a la vista, de Ahorros y a Plazos: de acuerdo a la Norma que establece los criterios sobre la valorizacion de las
inversiones en instrumentos financieros adquiridas por los patrimonios auténomos R-CNV-2014-17-MV, el Fideicomiso
clasificara sus inversiones en instrumentos financieros, acorde a lo establecido en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y sus siglas en inglés IFRS, en instrumentos de deuda (Valores representativos de deuda, Instrumentos
derivados, entre otros). Dichos instrumentos financieros seran reconocidos inicialmente en el estado de situacion financiera del
Fideicomiso a su costo de adquisicion (valor razonable de la contraprestacion pagada) el cual es equivalente al precio pagado
por adquirir el activo, o recibido por asumir el pasivo (un precio de entrada).

Tratandose de depdsitos que establezcan el pago de una tasa capitalizable (interés compuesto), la valoracion se efectuara de la siguiente
manera:

Doénde:
VAt : Valor actual en el dia t
VAt = MDx*(1+r)® MD : Monto depositado o saldo del dia t, con derecho a intereses
r : Tasa de interés efectiva diaria
N : Fecha de valorizacion - Fecha de inicio dePpago deintereses + 1

Cuando se trate de depdsitos que establezcan el pago de una tasa nominal no capitalizable (interés simple), la valorizacion se efectuara
de la siguiente manera:

Doénde:
VAt = MD# [1 n (Tl * RS)] RS : Tasa de interés simple del periodo sefialado por la entidad financiera
PG PB : Nimero de dias calendario del periodo de la tasa
VAt : Valor actual en el dia t
MD : Monto depositado
N : Fecha de Valorizacion —‘Fecha de Inicio de Pago de Intereses + 1

c) Otros Activos: La valoracion de los otros activos del fideicomiso no descritos anteriormente se calculara a valor en libros, es
decir a valor de registro contable netos de amortizaciones o depreciaciones en caso de existir. Esta categoria estara conformada
por valores que no estén considerados en la norma de valorizacion de patrimonios separados, asimismo, este método sera
utilizado siempre y cuando las NIIF no establezcan lo contrario.

5.4 Liquidacion Anticipada del Fideicomiso

Partiendo de la naturaleza de los activos que componen el Patrimonio Fideicomitido se ha establecido un Periodo de Liquidacién del
Fideicomiso el cual entrara en efecto al inicio del octavo (8vo) afio contados a partir de la fecha de emision de la primera emisién que se
genere del presente programa de emisiones. A partir de esta fecha, se iniciaran las gestiones de ventas de los inmuebles pudiéndose de
esta manera generar la liquidacién.del Fideicomiso antes de los diez (10) afios establecidos como vencimiento de los valores.

A partir de que se empiecen a materializar las ventas de los inmuebles que componen el patrimonio del fideicomiso los montos
monetarios percibidos seran distribuidos equitativamente por el agente de pago CEVALDOM por la proporcién de participacién de cada
tenedor de Valores de Fideicomiso, garantizandose asi un trato equitativo a todos los tenedores. El fideicomiso también podra liquidarse
de manera anticipada‘por resolucién de los Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Valores tomada en
una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se apruebe la disolucion del Fideicomiso.

De tomar lugar una liquidacién anticipada del fideicomiso, igualmente se generara una redencidén anticipada de los valores de
fideicomiso. Para ello la Fiduciaria primero: comunicara la redencién anticipada de los valores del fideicomiso a la SIV, a la BVRD y a
CEVALDOM como un hecho relevante y segundo: realizara un preaviso mediante algiin medio de comunicacién masiva a los tenedores
de valores del fideicomiso. El preaviso saldra publicado no menos de 30 dias habiles previos a la redencién efectiva. A modo de ejemplo
de cédmo se realizaria una potencial redencidén de los valores de fideicomiso incluimos el siguiente cuadro:

Cantidad de Valores de | Monto Total Monto a pagar por cada
Fideicomiso Circulando aliquidar Valor de Fideicomiso
Dieciséis mil trescientos (16,300) | USD 18,500,000.00 USD 1,134.97

Nota: El Monto a Pagar por cada Valor de Fideicomiso resulta de dividir el monto total a liquidar entre el niimero de valores de
fideicomiso respaldados por el patrimonio del fideicomiso.

Para mayor informacion sobre el proceso de liquidacion ver CAPITULO XVIL.- del presente prospecto.
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5.5 Objetivos de Colocacion

No aplica. No existen objetivos de colocacién para el presente Programa de Emisiones.

5.6 Aspectos sobre las Emisiones Desmaterializadas

Todos los valores, emitidos y suscritos a partir de este Programa de Emisiones, estaran inscritos en el registro de propiedad de valores
de CEVALDOM a favor de los depositantes mediante anotaciones en cuenta definidas como asientos registrales de naturaleza contable
que constituyen en si mismos la representaciéon desmaterializada de los valores que confiere a los depositantes titulo de propiedad de
los valores depositados. Cada una de las emisiones generada a partir de este Programa de Emisiones, estara representada de manera
desmaterializada por un documento fisico denominado titulo inico o Macrotitulo asi como mediante Acto Autentico.

El Macrotitulo estara firmado por el sefior Andrés Ignacio Rivas Pérez, en su calidad de Gerente General de Fiduciaria Popular, S.A. y en
efecto Gestor Fiduciario del Fideicomiso y tambien por el Sr. Manuel E. Jiménez F. en su calidad de Presidente del Consejo de
Administracion, bajo firma privada ante notario, asi como mediante Acto Auténtico por la totalidad de cada Emisién, redactado bajo los
requisitos exigidos por la Ley de Notariado, en el cual la Fiduciaria hard constar los Valores de Fideicomiso sujetos al sistema de
anotacién en cuenta.

La Fiduciaria depositara el original del Macrotitulo en CEVALDOM para su custodia y aina copia simple en la SIV. Adicionalmente,
compulsas notarizadas del Acto Auténtico correspondiente a cada Emision estaran depositadas en la SIV para fines de inscripcion en el
Registro del Mercado de Valores y Productos, en la BVRD y en CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores en donde cada Emision
estard representada de manera desmaterializada por medio de anotaciones en cuenta, de conformidad con el parrafo I del articulo 92 del
Reglamento de Aplicacién de la Ley de Mercado de Valores, Decreto No. 664-12.. La transferencia de la titularidad de los Valores de
Fideicomiso se hara mediante anotaciones en cuenta a través de transferencia contable o subcuenta de depoésito del Tenedor en
CEVALDOM, la cual se apertura mediante un intermediario de valores.

En el caso de los Tenedores de Valores de Fideicomiso institucionales, por ser depositantes directos de CEVALDOM, estos pueden
realizar la apertura de sus cuentas directamente en CEVALDOM. El Tenedor de Valores de Fideicomiso se obliga a suscribir toda la
documentacidn legal necesaria a tales fines.

5.6.1 Periodicidad en el Pago del rendimiento del Fideicomiso

La periodicidad del pago del rendimiento generado por el fideicomiso objeto del presente Prospecto serd de manera trimestral a partir
de la fecha de emisién de la primera emisién. Asilo estara especificado en los Avisos de Colocacion Primaria y Prospectos Simplificados
correspondientes a cada Emision. Si la fecha de pago resulta ser un dia no habil el mismo sera realizado al dia habil siguiente.

La liquidacion de los rendimientos sera realizada por el depésito centralizado de valores CEVALDOM. En el contrato suscrito entre las
partes y el Reglamento General del Depésito Centralizado de Valores (CEVALDOM) se estipulan las informaciones a que el emisor tiene
derecho a recibir del Depésito Centralizado de Valores y las responsabilidades de CEVALDOM. El pago de las Distribuciones se hara a
prorrata entre los Tenedores en base al numero de Valores de los que cada uno sea titular.

Por su naturaleza, el rendimiento.ofrecido por los Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto sera variable siendo este el
resultado de las ganancias.o pérdidas que genere el Fideicomiso. Es decir, los pagos de rendimiento a los inversionistas solo se realizaran
siempre y cuando el patrimonio genere ingresos netos y tenga liquidez para realizar los pagos. El mismo serd dado por el resultado de
dividir equitativamente los ingresos netos del fideicomiso entre el nimero total de valores respaldados por el patrimonio del
fideicomiso de acuerdoal siguiente ejercicio establecido en el acto constitutivo de fideicomiso:

Ingresos:

+ Alquileres Efectivamente Cobrados

+ Intereses Cobrados por Inversiones
Gastos y Costos:
(Reserva para Fondo Operativo)
(Capex)
(Reserva Administracién de los Inmuebles)
(Reserva para gasto del Seguro)
(Reserva para gasto relativo al Programa de Emisiones)
(Reserva para Gasto extraordinario)
(Impuestos y reserva de Impuestos)
(Comisién de la Fiduciaria)

Ingresos Netos del Fideicomiso
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A manera de ilustrar las consideraciones anteriores desarrollamos el siguiente ejemplo de un trimestre operativo:

Estado de resultados Ene. 2016 Feb.2016 Mar. 2016
Montos expresados en USD

Ingresos

Alquileres cobrados 100,000.00 100,000.00 100,000.00
Intereses por inversiones 50,000.00 50,000.00 50,000.00
Total de Ingresos 150,000.00 150,000.00 150,000.00
Gastos y Costos

Reserva para fondo operativo -5,000.00 -5,000.00 - 5,000.00
CAPEX -10,000.00 -10,000.00 -10,000.00
Reserva Administracién Inmuebles - 3,000.00 - 3,000.00 - 3,000.00
Reserva Seguro -2,500.00 -2,500.00 -2,500.00
Reserva Gastos Programa de Emisiones -4,000.00 -4,000.00 -4.000.00
Reserva Gastos Extraordinario -1,500.00 -1,500.00 - 1,500.00
Impuestos v reserva de impuestos -2,300.00 -2,300.00 - 2,300.00
Comision Fiduciaria -3,000.00 -3,000.00 -3,000.00
Total Gastos y Costos -31,300.00 -31,300.00 -31,300.00
Ingresos netos del mes 118,700.00 118,700.00. 118,700.00
Total Ingresos Netos del Trimestre: 356,100.00
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Donde se considera:

v

Capex: Para el primer afio del Programa de Emisiones el monto de la provisién mensual sera el equivalente a tomar un doceavo del
gasto promedio de inversion de capital de los afios 2012, 2013 y 2014 de los inmuebles transferidos al Fideicomiso. Para los afios
siguientes se ajustara el monto de la provisién mensual calculando que al cierre de afio el monto mensual a ser provisionado alcance
el equivalente al gasto promedio de inversion de capital de los 3 afios inmediatamente anteriores.

Reserva para gasto relativo al programa de emisiones: Honorarios profesionales por pagar incluye el costo por auditoria externa
de los estados financieros del fideicomiso, la calificacion de riesgo, las tasaciones, remuneracion al representante de la masa de
tenedores, entre otros servicios contratados requeridos para dar cumplimiento a la normativa del mercado de valores vigente a la
fecha.

Reserva para gasto extraordinario: Otros pasivos por pagar (incluye cualquier otro pasivo cargado al Patrimonio separado,
conforme las disposiciones establecidas en este Prospecto de Emisién y el Acto constitutivo, como por ejemplo el gastos que
ocasionen la convocatoria a asamblea de tenedores de valores de fideicomiso.)

A modo de ejemplo de cdmo se realizaria una distribucién de rendimiento trimestral de los valores de fideicomiso incluimos el siguiente
cuadro:

Cantidad de Valores Respaldados
por.el Patrimonio del Fideicomiso

Ingresos Netos Trimestre
(Ene - Mar)

Monto a pagar por cada
Valor de Fideicomiso*

Dieciséis mil trescientos (16,300) USD 356,100.00 USD 21.85

* El Monto a Pagar por cada Valor de Fideicomiso es el resultado de dividir los Ingresos Netos del Trimestre entre el niimero de
Valores de Fideicomiso respaldados por el Patrimonio del Fideicomiso.

Nota: Estos montos no representan necesariamente el rendimiento actual de los valores del fideicomiso para el trimestre
establecido. Estos montos solo estdn plasmados con el propésito exclusivo de servir de ejemplo de ilustracion.

5.7 Identificacion del Mercado al que se dirige el Programa de Emisiones

Los valores objeto del presente Prospecto de Emisiéon tendran como destinatarios inversionistas del publico en general en el mercado
secundario. El mercado secundario de todas las emisiones del presente Programa de Emisiones inicia a partir del dia habil siguiente a la
fecha de liquidacién de los valores colocados en firme en el mercado primario.
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Los valores que componen las emisiones podran ser ofrecidos en el mercado secundario por el agente colocador Inversiones Popular S.A.
a través de la BVRD para que puedan ser adquiridos por los inversionistas interesados siendo estos el publico en general incluyendo el
fideicomitente o cualquier empresa de su grupo econdmico en el mercado secundario.

5.8 Negociacion del Valor

5.8.1 Mercado Primario

Al tenor de las disposiciones de la Ley 19-00 del Mercado de Valores y su Reglamento de Aplicacién Decreto 664-12, se entendera por
mercado primario de valores, el sector del Mercado de Valores donde ocurre la suscripcién de valores, donde el producto de la
suscripcién de valores es recibido directamente por los Emisores, para el financiamiento del uso de los fondos planteados en el
Prospecto de Emision correspondiente.

De acuerdo al literal a) del Articulo 63 de la Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos'de Oferta Publica de Valores
el Periodo de Vigencia para el Programa de Emisiones de valores de fideicomiso es de hasta tres (3) afios maximo. El periodo de vigencia
comenzara en la fecha de inscripcion del Programa en el Registro del Mercado de Valores y Productes. Una vez transcurran los tres (3)
afios del periodo de vigencia no se podran realizar emisiones nuevas con cargo al Fideicomiso. El.Periode de Colocacion Primaria de cada
Emision generada a partir de un programa de emisiones debe estar comprendido dentro del Periodo.de Vigencia del mismo y no podra
exceder los quince (15) dias habiles ni puede ser inferior a cinco (5) dias habiles. Las‘emisiones objeto del presente Prospecto se
exceptian del cumplimiento del periodo de colocacién partiendo de que son colocaciones primarias realizadas bajo la modalidad de
colocacién primaria en firme, ya que las mismas son adquiridas mediante contrato de.compra venta por Inversiones Popular, S.A.

Toda emisidn requerira de un Aviso de Colocacién Primaria, el cual serd publicado en por lo menos un periédico de circulacién nacional,
contentivo de los detalles relativos a la Colocacién primaria de una o mas Emisiones a ser generada a partir del Programa de Emisiones,
elaborado y publicado de conformidad a los requisitos que establezca la SIV mediante normas de caracter general. El aviso de Colocacion
primaria contendra las caracteristicas de la Emisiéon o Emisiones y cualquier otrainformacion que establezca la SIV mediante norma de
caracter general. El aviso de Colocacion Primaria sera publicado en periédico de circulacidon nacional el dia habil que ocurra la colocacion
en firme. El fiduciario debera remitir a la SIV, copia del aviso de colocacion primaria en firme, el dia habil siguiente de la fecha en que se
hubiere publicado el mismo en un periédico de circulacién nacional. Las emisiones que conforman el presente Programa de Emisiones
objeto del presente Prospecto, se llevaran a cabo mediante una colocacién primaria en firme.

La colocacién primaria en firme es la colocacién primaria de una emision contratada por el emisor a un agente o a unos agentes de
colocacidn, mediante la suscripcion de un contrato que se rige por las reglas del contrato de compraventa, que establece el compromiso
del agente de suscribir al precio de colocacion, la totalidad de la emision en una fecha convenida en el contrato de colocacioén. Estas
emisiones seran adquiridas por el agente colocador en su totalidad en una fecha convenida en el Contrato de Colocacién.

5.8.1.1 Periodo de Suscripcién Primaria para Pequefios Inversionistas

No aplica. Las emisiones del Programa de Emisiones objeto del presente Prospecto, se llevaran a cabo mediante una colocacién primaria
en firme por Inversiones Popular, S.A. = Puesto de Bolsa.

5.8.1.2 Periodo de Suscripcién Primaria para el Piblico en General

No aplica. Las emisiones del Programa de Emisiones objeto del presente Prospecto, se llevaran a cabo mediante una colocacién primaria
en firme por Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa.

5.8.1.2.1 Mecanismo'de Compra de los Valores de Fideicomiso bajo la Modalidad de Colocacién en Firme

Inversiones Popular, S.A. se compromete a comprar la totalidad de las emisiones que componen el presente Programa de Emisiones, en
virtud del contrato a suscribir con el presente fideicomiso, representado por Fiduciaria Popular, S.A., el cual establecera las
caracteristicas de lacompraventa de los valores del fideicomiso y el precio al cual adquiriran esos valores. Debido a que la colocacién de
los valores sera realizada en firme, no existira un mercado primario para dicha colocacién. Sin embargo, se publicard un aviso de
colocacién para dar conocimiento de dicha emisién. Los valores podran ser tranzados libremente en mercado secundario a partir del dia
habil posterior a la liquidaciéon de los valores adquiridos por el Agente Colocador Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa.

Partiendo de que el presente Programa de Emisiones sera colocado bajo la modalidad de colocacion en firme, el precio de colocacion
primaria sera definido en el Contrato de Colocacidon Primaria en Firme firmado entre el Emisor y el Agente de Colocacién. Dicho precio
aparecera publicado en cada Aviso de Colocacion Primaria y Prospecto Simplificado correspondiente.
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5.8.2 Mercado Secundario

Las emisiones seran suscritas en firme por el agente colocador a precio de suscripcion establecido en el contrato de colocacién primaria
en firme y el Mercado Secundario comienza en la fecha correspondiente al dia habil siguiente a la Fecha Valor o de Suscripciéon de los
valores en el Mercado Primario por el Agente Colocador.

El inversionista interesado en vender sus valores en el mercado secundario a través de la BVRD (mercado bursatil), puede acudir a
cualquier Intermediario de Valores autorizado por la SIV e inscrito en la BVRD a registrar su oferta de venta en la BVRD utilizando para
la negociacion el sistema de la BVRD, en el horario establecido. La BVRD se reserva el derecho de modificar su horario de operacion en
cualquier momento, previa autorizacion por parte de la SIV. En caso de que un potencial inversionista deposite en un Intermediario de
Valores autorizado una orden de compra fuera del horario de negociaciones de la BVRD, dicha orden de compra debera ser colocada en
el sistema de negociacién electréonica de la BVRD el dia laborable siguiente. El registro de dicha oferta debera ser realizado por un
Corredor de Valores debidamente autorizado por la SIV y la BVRD, quien accederd al sistema de la BVRD y registrara la misma.

El Emisor conoce y acepta cumplir los requisitos exigidos por la SIV para la negociacion de valores, segtn lo establece el capitulo IV del
Reglamento de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores, Decreto No. 664-12 sobre los valores representados per anotaciones en
cuenta. E1 100% del Programa de Emisiones se inscribira en los registros de CEVALDOM, por tanto la transmision de los valores que se
realizaran mediante anotacidn en cuenta registrada por CEVALDOM en su condiciéon de entidad autorizada a ofrecer los servicios de
Depdsito Centralizado de Valores. Dicha transmision se llevara en base a las informaciones que al efecto le suministre el sistema de
negociacion de la BVRD.

5.8.2.1 Circulacion de los Valores

Dado su caracter desmaterializado, los Valores de Fideicomiso del presente Programa de Emisiones no requieren de expedicidn fisica del
titulo a cada inversionista, cada Emisién proveniente del presente Programa de Emisiones estara representada en su totalidad a través
de un titulo global denominado Macrotitulo que estara depositado en CEVALDOM y serd constatado por un acto auténtico por el
representante del Emisor.

En su calidad de Agente de Pago y Custodia, CEVALDOM sera responsable de la custodia de los Macrotitulos correspondientes a cada
Emision, y de llevar cuentas de anotaciones en cuenta para reflejar la propiedad individual de cada inversionista. La cesiéon o
transferencia de los valores se harda mediante cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la cuenta de quien adquiere, en base a
comunicacién escrita o por medios electrénicos que el(los) puesto(s). de bolsa representante(s) de los interesados entreguen a
CEVALDOM. Los valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto de Emisidon no tienen restricciones a su libre transmisién. Sin
embargo, el Emisor reconoce que la SIV puede suspender en cualquier momento la circulaciéon de los valores.

5.8.3 Requisitos y Condiciones

Se hace constar que se conocen los requisitos y condiciones que se exigen para la admisidn, permanencia y exclusiéon de valores en el
mercado secundario, segtn la legislacion vigente y los requerimientos de sus organismos reguladores. El Emisor acepta cumplir dichos
requisitos y condiciones en lo.que se refiere ala negociacion de los valores.

5.9 Informacién sobre la colocacion y Adjudicacién de los Valores Objeto de Oferta Publica

El proceso de colocacidn es la.ejecucidn sistematica y organizada de las actividades de promocion, oferta, liquidacién y entrega de los
valores que conforman una emisién, con el objeto de realizar la suscripcién de una emisién de valores en el mercado primario de
valores, a un precio de colocacién preestablecido en un periodo de tiempo predeterminado.

Las emisiones del Programa de Emisiones objeto del presente Prospecto, se llevaran a cabo mediante una colocacién primaria en firme.
La colocacion primaria en firme es la colocaciéon primaria de una emisién contratada por el emisor a un agente o a unos agentes de
colocacion, mediante la suscripciéon de un contrato que se rige por las reglas del contrato de compraventa, que establece el compromiso
del agente de suscribir al precio de colocacién, la totalidad de cada emision del presente Programa de Emisiones en una fecha convenida
en el contrato de colocacion.

5.10 Precio de Suscripcién Primaria

Sera definido en el Contrato de Colocacién Primaria en Firme. Dicho precio aparecera publicado en cada Aviso de Colocacién Primaria y
Prospecto Simplificado correspondiente. El precio de colocacién para las emisiones X, X y X sera de USD | ]. Esto se traduce a un
precio de colocaciéon pactado de XX%.
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5.11 Identificacién del Mercado a que se dirige la Oferta

El Programa de Emisiones objeto del presente Prospecto de Emision se dirige al ptblico en general en el mercado secundario. Acorde a
lo establecido en el numeral 5.7 del presente Prospecto. Sin embargo sera colocado en firme en el mercado primario por el Agente de
Colocacién. Esto quiere decir que los valores no seran ofertados en el mercado primario al publico en general.

5.12 Tipo de Colocacion

Para el presente Programa de Emisiones, Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa mediante contrato se obliga a realizar una
colocacidn en firme. Este esquema se rige por las reglas del contrato de compraventa conforme al articulo 105 del Reglamento No. 664-
12, que establece el compromiso del agente de suscribir al precio de colocacion, la totalidad de la emisiéon en una fecha convenida en el
contrato de colocacion.

5.13 Colocacion por Intermediarios

Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa queda establecido como el agente colocador del presente Programa de Emisiones. Para cada
colocacidn de las distintas emisiones se firmara un contrato de colocacién primaria en firme. Elmodelo del antes mencionado contrato
se encuentra disponible en las oficinas de la SIV y como Anexo 02 del presente Prospecto.

La Fiduciaria sera la responsable de que la informacién que se difunda como parte de las actividades publicitarias corresponda con la
inscrita en el Registro de la SIV. La Fiduciaria y el agente de colocacion, deberan remitir copia a la SIV de toda publicidad realizada, para
fines de su inscripcion en el Registro. El contenido que no figure en el presente Prospecto de Emision o que proporcione una visién del
Programa de Emisiones distinta de la contemplada en el presente Prospecto no.podra ser difundida con fines promocionales.

5.14 Entidades que Aseguran la Colocacién de los Valores

Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa se compromete mediante contratora colocar bajo la modalidad de colocacién en firme todas
las emisiones que componen el presente Programa de Emisiones.

5.15 Criterios y Procedimientos adoptados por el Emisor y la entidad Responsable de la Colocacion de los Valores

Queda entendido entre la Fiduciaria e Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa, quienes asi lo declararon expresamente en el contrato
de colocacidn, que Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa asume formal y expresamente el compromiso de adquirir la totalidad de
los Valores que conformen las emisiones del Programa de Emisiones, ya que en efecto IPSA se ha comprometido a suscribir los Valores
en una fecha convenida en el contrato de colocacién.

5.16 Técnicas de Prorrateo

No aplican.

5.17 Fecha o Periodo de Apertura de la Suscripcion o Adquisicion

Para las emisiones del presente Programa de Emisiones se informard mediante aviso de colocacién primaria en firme la fecha de
adquisicién de dichos'valores y la fecha de inicio del mercado secundario de los mismos. Para las emisiones XX, XX y XX la fecha de
publicacién del Aviso de Colocacidn Primaria en Firme es el XX de___ del 2016.

5.18 Formas y Fechas de hacer efectivo el desembolso de la suscripcion

Los desembolsos de los fondos en la colocacion en firme sera conforme a las disposiciones establecidas en el contrato para la colocacién
primaria en firme suscrito entre la fiduciaria y el agente colocador. Cuando IPSA decida vender los valores en el mercado secundario, los
desembolsos de los fondos por parte del inversionista interesado en materializar la suscripcion de valores podran ser realizados
mediantela emision de cheque o transferencia a cuenta. Para todas las emisiones la fecha de suscripcion o fecha valor sera en fecha T+3.
Inversiones Popular suministrara una carta de confirmacién donde se valida que la inversién fue liquidada por CEVALDOM.

5.19 Disposiciones sobre las Obligaciones, Prohibiciones y Derechos de los Inversionistas

De acuerdo al articulo 486 del Reglamento de Aplicacién de la Ley de Mercado de Valores - Decreto 664-12 los tenedores de valores de
fideicomiso de una misma emisién estaran agrupados en pleno derecho, para la defensa de sus intereses comunes, en una masa con un
representante designado en el contrato de programa de emisiones o por la asamblea de los tenedores. En tal sentido, el Representante
de Tenedores de Valores de Fideicomiso es quien actia en representacion de los tenedores de valores emitidos dentro de un proceso de
una oferta publica de valores de fideicomiso.
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Serd obligatorio el nombramiento y existencia del Representante de Tenedores de Valores de Fideicomiso. De acuerdo al articulo 489 del
mencionado Reglamento, son derechos de los tenedores de valores de Fideicomiso de Oferta Publica:

a) Percibir el monto que representen los valores conforme a lo establecido en el contrato de programa de emisiones, el Prospecto de
Emisién y otros documentos constitutivos de la oferta ptiblica de valores;

b) Participar con vozy voto en las asambleas generales de tenedores de valores, con los derechos que establecen las normas aplicables,
en el contrato de programa de emisiones o sus anexos y el Prospecto de Emision;

c) Ser titulares y ejercer los derechos resultantes de una liquidacion del patrimonio auténomo o separado, conforme al contrato de
programa de emisiones o sus anexosy el Prospecto de Emisién; y

d) Aquellos descritos en el contrato de programa de emisiones o sus anexosy el Prospecto de Emisién, asi como en la normativa vigente

En ningin caso los tenedores serdn responsables por las obligaciones y compromisos contraidos por la entidad fiduciaria o el
fideicomitente, segun corresponda.

Adicionalmente, acorde al articulo 95 de la Norma R-CNV-2013-26-MV, el representante de tenedores de valores de fideicomiso tendra
las siguientes obligaciones, en adicién a lo dispuesto en el Contrato del Programa de Emisiones‘de Valores de Fideicomiso y en las
normativas vigentes del mercado de valores:

a. Realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y la defensa de los intereses.comunes.de los tenedores de valores
de fideicomiso;

b. Representar a los tenedores en todo lo concerniente a su interés comiin o_colectivo, frente al fiduciario o a terceros, cuando
corresponda;

¢. Convocary presidir la asamblea de tenedores de valores, en la cual intervendrd con voz pero sin voto;

d. Solicitar al fiduciario los informes que considere necesarios respecto dl fideicomiso'y las revisiones indispensables de los libros de
contabilidad y demds documentos del fideicomiso;

e. Las demds funciones que se establezcan en el contrato de emision y el prospecto de .emision respectivo o, aquellas que le asigne la
asamblea de tenedores de valores.

5.19.1 Servicios Financieros del Programa de Emisiones

Mientras existan los valores objeto del presente Programa de Emisiones emitidos y en circulacién los servicios financieros derivados del
Programa de Emisiones, tales como el pago de las utilidades asi como los pagos del valor de fideicomiso al momento de la liquidacién de
los valores serdn realizados por CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores, S. A. en condiciéon de Agente de Pago. El domicilio e
informacién de cdmo contactar a CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores, S. A. aparecen a continuacidn:

CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores, S. A.
Calle Gustavo Mejia Ricart No. 54. Edificio Solazar Business Center, piso 18
Santo Domingo, Republica Dominicana
c EVALDO M Tel.: (809) 227-0100; Fax: (809) 562-2479; www.cevaldom.com
Registro Nacional del Contribuyente No. 1-30-03478-8
Registro ante la SIV bajo en No. SVDCV-1

Al momento de la elaboraciéon del presente Prospecto de Emision, el Emisor no tiene ninguna relacion de propiedad, negocios o
parentesco con CEVALDOM. El Emisor reconoce que CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores, S. A. es un agente de pago y custodia
que presta sus servicios para facilitar la colocacidn de valores en forma desmaterializada entre los inversionistas.

Durante la vigencia del fideicomiso, los inversionistas han de suministrar y actualizar la informacién requerida por el Agente de
Colocaciéno el Intermediario de Valores autorizado para el correcto pago de sus derechos por parte de CEVALDOM. La informacién
suministrada en el presente Prospecto en relacién a CEVALDOM, se encuentra ajustada a las disposiciones del Reglamento General de
CEVALDOM vigente a la fecha de aprobacién del presente Prospecto de Emisidn, por tanto, la misma puede ser modificada previa
aprobacion dela SIV alo largo del plazo de este Programa de Emisiones.

5.19.2 Régimen Tributario de los Valores y del Fideicomiso de Oferta Publica

Las consideraciones de indole fiscal aqui presentadas son de importancia y relevantes para quienes adquieran o revendan valores del
presente Programa de Emisiones. Este resumen describe solamente algunas de las principales consecuencias de tipo fiscal que conlleva
la suscripcién, compra, venta, propiedad, transferencia o disposicién de los Valores objeto del presente Programa de Emisiones.

Este resumen se basa en leyes, normas, reglamentos, circulares y decisiones vigentes en Repiblica Dominicana al momento de
la publicacion de este Prospecto de Emision y que estan sujetos a cambios por las autoridades competentes. Todo potencial
inversionista es responsable de obtener asesoria tributaria profesional a fin de analizar su caso particular al momento de
ejecutar su inversion.
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Con la promulgaciéon de la Ley para el Fortalecimiento de la Capacidad Recaudatoria del Estado para Sostenibilidad Fiscal y el Desarrollo
Sostenible No. 253-12, de fecha 8 de noviembre de 2012 (en lo adelante “Ley 253-12"), quedaron derogados los articulos 122,123 y 124
de la Ley 19-00 del Mercado de Valores, los cuales establecen el anterior tratamiento fiscal que aplicaba a las Emisiones de valores de
Oferta Publica autorizadas por la SIV.

En tal sentido, el actual régimen fiscal de los valores de oferta publica aplicable a personas fisicas y personas juridicas no domiciliadas en
el pais viene dado por una combinacion de los articulos 6, 7y 12 de la Ley 253-12, los cuales establecen lo siguiente:

“Articulo 6: Se modifica el articulo 306 del Cédigo Tributario de la Reptiblica Dominicana establecido a través de la Ley No. 11-92 y sus
modificaciones, para que en lo adelante se lea de la siguiente manera:
Articulo 306: Intereses Pagados o Acreditados al Exterior: Quienes paguen o acrediten en cuenta intereses de fuente
dominicana a personas fisicas, juridicas o entidades no residentes deberdn retener e ingresar a la Administracion, con cardcter
tnico y definitivo el impuesto de diez por ciento (10%) de esos intereses.”

“Articulo 7: Se introduce el articulo 306 Bis en el Cédigo Tributario de la Reptiblica Dominicana establecido a través.de la Ley No. 11-92 y
sus modificaciones, con el siguiente contenido:

Articulo 306 Bis: Intereses Pagados o Acreditados a Personas Fisicas Residentes: Quienes paguen o acrediten intereses a
personas fisicas residentes o domiciliadas en el pais deberdn retener e ingresar a la Administracion Tributaria, como pago unico y
definitivo, el diez por ciento (10%) de ese monto.
Pdrrafo 1. Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, las personas fisicas podrdn.realizar su declaracion de Impuesto Sobre la
Renta al sélo efecto de solicitar la devolucion del monto retenido por intereses, en cuyo caso se'considerard un pago a cuenta del
Impuesto Sobre la Renta, cuando se cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Cuando su renta gravable, incluyendo intereses, sea inferior a doscientos cuarenta mil pesos (RD$240,000.00);

b) Cuando su renta gravable sea inferior a cuatrocientos mil pesos (RD$400,000.00), siempre que su renta por intereses no sea

superior al veinticinco por ciento (25%) de su renta neta gravable.

Pdrrafo II. A partir del aiio 2015, la escala establecida serd ajustada anualmente por la inflacion acumulada correspondiente al
afio inmediatamente anterior, segun las cifras publicadas por el Banco:Central de la Reptiblica Dominicana.
Pdrrafo IIl. Los contribuyentes que ejerciten esta opcidn, deberdn aportar a la Administracion Tributaria la documentacién que
ésta les requiera para acreditar la cuantia de la renta gravable asi como de los intereses percibidos y su retencion.
Parrafo IV. El Ministerio de Hacienda, en coordinacion conla Direccion General de Impuestos Internos (DGII), regulard las distintas
modalidades de intereses, entendido como cualquier cesion a terceros de capitales propios.
Pdrrafo V. Para el caso de los instrumentos de valores, el agente de retencién de este impuesto serdn las centrales de valores.

Articulo 12: Se derogan las siguientes disposiciones: el literal s) del Articulo 299 del Cédigo Tributario de la Repuiblica Dominicana y sus
modificaciones; el Articulo 18 de la Ley No.92-04, sobredntermediacion Financiera, de fecha 7 de enero de 2004; el Articulo 9 de la Ley No.6-
06, de fecha 20 de enero de 2006, sobre Crédito Publico; los articulos 122, 123 y 124 de la Ley No.19-00, sobre Mercado de Valores, de fecha 8
de mayo de 2000, y el Pdrrafo I del Articulo 24 de la Ley No. 6-04, del 11 de enero de 2004, que convierte el Banco Nacional de la Vivienda en
Banco Nacional de Fomento de la Vivienday la Produccidn.

PARRAFO. Las disposiciones de.los articulos 306 y 306 Bis de este Cédigo no se aplicardn a los intereses pagados o acreditados a los
tenedores de titulos emitidos por el Ministerio de Hacienda y los negociados a través de las bolsas de valores y aprobados por la
Superintendencia de Valores, previo ala promulgacioén de la presente ley.

En tal sentido, el actual régimen fiscal de los valores de oferta publica aplicable a: i) personas fisicas residentes o domiciliadas en el pais;
ii) personas fisicas no residentes en el pais; y iii) personas juridicas no domiciliadas en el pais dicta que los pagos de capital generados
por los valores seran gravados por el impuesto sobre la renta, estableciéndose una retencién correspondiente al diez por ciento (10%)
del monto de dichos intereses, actuando CEVALDOM como agente de retencidn. Esta retencidén tiene caracter de pago tnico y definitivo,
sin perjuicio de la opcién prevista para las personas fisicas residentes o domiciliadas en el pais, establecida en el parrafo I del Articulo
306 Bis.del Codigo Tributario, introducido por el citado 7 de la Ley 253-12. Es importante mencionar que la excepcién que se menciona
en el parrafo del articulo 12 de la Ley 253-12 no aplica para el caso de los valores a ser emitidos bajo este Programa, por tratarse de una
nueva emisién posterior a la promulgacién de la Ley 253-12.

Por otro lado,las personas juridicas domiciliadas en el pais no estan sujetas a la sefialada retencidon, aunque los rendimientos que
obtengan sobre los valores si se encuentran gravados por el impuesto sobre la renta, tal y como era el caso previo a la promulgacion de
la Ley 253-12.

A continuacidn se presenta lo que expresa el Cédigo Tributario Dominicano respecto a que las personas juridicas domiciliadas en el pais
no estan sujetas a la sefialada retencién, aunque los rendimientos que obtengan sobre los Valores si se encuentran gravados por el
Impuesto sobre la Renta, tal y como era el caso previo a la promulgacién de la Ley 253-12.

A continuacion se presenta lo que expresa el Cddigo Tributario Dominicano respecto a la tasa de dicho impuesto:
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Articulo 297: Tasa de Impuesto a las personas juridicas (modificado por el articulo 11 de la Ley 253-12): Las personas juridicas
domiciliadas en el pais pagaran el veintinueve por ciento (29%]) sobre su renta neta gravable.

A los efectos de la aplicacion de la tasa prevista en este articulo, se consideran como personas juridicas:

a) Las sociedades comerciales, accidentales o en participacion y las empresas individuales de responsabilidad limitada;
b) Las empresas publicas por sus rentas de naturaleza comercial y las demds entidades contempladas en el articulo 299 de este titulo,
por las rentas diferentes a aquellas declaradas exentas;
c) Las sucesiones indivisas;
d) Las sociedades de personas;
e) Las sociedades de hecho;
f) Las sociedades irregulares;
g) Cualquier otra forma de organizacién no prevista expresamente cuya caracteristica sea la obtencion de utilidades o.beneficios, no
declarada exente expresamente de este impuesto.
Pdrrafo I: La tasa establecida en este articulo aplicard para todos los demds articulos que establecen tasas en el Titulo Il del Cédigo
Tributario, a excepcién de los articulos 296, 306, 306 bis, 308 y 309.
Pdrrafo II: A partir del ejercicio fiscal del aiio 2014 se reducird la tasa prevista en la parte capital del presente articulo en la forma
siguiente:
i.  Ejercicio fiscal 2014: 28%
ii. A partir del ejercicio fiscal 2015: 27%

Finalmente, atendiendo a las disposiciones del articulo 12 de la Ley 288-04 se establece un impuesto que grava los pagos a través de cheques
y transferencias electronicas, se indica a continuacion: “Se restablece el articulo 382, del Cédigo Tributario, para que diga de la siguiente
manera:

Articulo 382: se establece un impuesto del 0.0015 (1.5 por mil) sobre el valor de cada cheque de cualquier naturaleza, pagado por las
entidades de intermediacién financiera asi como los pagos realizados.a través de. transferencias electrénicas. Las transferencias, por
concepto de pagos a la cuenta de terceros en un mismo banco se gravaran con un impuesto del 0.0015

De igual manera se reconoce la ganancia o pérdida de capital conforme a los literales g) y h) del citado articulo 289 del Cédigo
Tributario, a saber:
g. - Ganancia de Capital: a los fines de este impuesto, el concepto “ganancia de capital” significa la ganancia por la venta, permuta
u otro acto de disposicion de un activo de capital.
h. - Pérdida de Capital: a los fines de estedimpuesto, el concepto “pérdida de capital” significa la pérdida por la venta, permuta u
otro acto de disposicidn de un activo de capital.

Adicionalmente, cabe establecer que al momento de la elaboracién del presente Prospecto la Direccién General de Impuestos Internos de
la Republica Dominicana puso en efecto la Norma General Sobre el Cumplimiento de Deberes y Obligaciones Tributarias del Fideicomiso
01-2015. De esta norma es necesario citar el siguiente articulo:

Articulo 25. Impuesto sobre la Renta de los Fideicomisarios y/o Beneficiarios. No obstante lo establecido en el articulo
anterior, los beneficios obtenidos por parte de los beneficiarios y/o fideicomisarios de los fideicomisos estardn sujetos al pago del
ISR.

Pdrrafo I. Las fiduciarias en nombre de los fideicomisos deberdn retener e ingresar a la Administracion Tributaria, como pago tinico
y definitivo del ISR, el 10%: de los beneficios pagados o acreditados a los beneficiarios y fideicomisarios, personas fisicas o juridicas,
de conformidad al articulo 308 del Cédigo Tributario.

Pdrrafo I1. Al momento de la disolucion del fideicomiso o por la devolucion de activos previstos en el contrato de fideicomiso a un
fideicomitente, se considerardn beneficios la diferencia entre el valor de los bienes o activos recibidos y el valor fiscal de adquisicion
para el fideicomitente ajustado por inflacién de cada uno de los aportes realizados, siempre que el fideicomitente no se haya
deducido como gastos en sus declaraciones de ISR dichos aportes.

Pdrrafo 11I. Cuando el fideicomitente que se haya nombrado fideicomisario o beneficiario reciba del fideicomiso el mismo bien
aportado, no estard sujeto al pago de este impuesto.

Pdrrafo IV. Los gastos regulares de mantenimiento del bien que hayan creado un incremento en el valor del mismo, no serdn
considerados beneficios para los fines del pdrrafo anterior.

Pdrrafo V. En caso de disolucién del fideicomiso o transferencia de activos previstos en el contrato de fideicomiso a beneficiarios o

fideicomisarios que no fueron fideicomitentes, se considerardn beneficios el total de los activos recibidos.
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En ningtn caso el Emisor sera el responsable de cualquier impuesto o gravamen que corresponda a los tenedores de los valores objeto
del presente Prospecto. Los Tenedores estaran sujetos a cualquier disposicion tributaria vigente al momento de la tributacién.

Estas informaciones son meramente un resumen de algunas de las disposiciones fiscales dominicanas vigentes al momento de la
elaboracién de este Prospecto y no tratan situacidon especifica de cada inversionista. Cada potencial inversionista es responsable de
solicitar asesoria tributaria profesional independiente para evaluar su caso en particular. Dado que los valores seran negociados a valor
de mercado a un precio distinto a su valor inicial mas beneficios devengados se podria ocasionar una ganancia o pérdida de capital para
el vendedor del valor, en tal sentido dichas ganancias o pérdidas se regiran bajo el articulo 289 (Ganancias de Capital) del Codigo
Tributario de la Republica Dominicana, el cual se transcribe asi:

“Articulo 289.- Ganancia de Capital. Para determinar la ganancia de capital sujeta a impuesto, se deducird.del precio o valor de
enajenacion del respectivo bien, el costo de adquisicion o produccion ajustado por inflacién, conforme a lo previsto en el articulo 327 de este
Titulo y su Reglamento. Tratdndose de bienes depreciables, el costo de adquisicién o produccién a considerar serd el del valorresidual de los
mismos y sobre éste se realizard el referido ajuste.

Pdrrafo 1. (Modificado por Art.14 Ley 495-06) Se considerardn enajenados a los fines impositivos, los bienes o derechos situados,
colocados o utilizados en Reptblica Dominicana, siempre que hayan sido transferidas las acciones-de la sociedad comercial que las posea y
ésta ultima esté constituida fuera de la Reptiblica Dominicana. A los fines de determinar la ganancia de.capital y el impuesto aplicable a la
misma, la Direccién General de Impuestos Internos estimard el valor de la enajenacién tomando en consideracion el valor de venta de las
acciones de la sociedad poseedora del bien o derecho y el valor proporcional de éstos, referido al valor global del patrimonio de la sociedad
poseedora, cuyas acciones han sido objeto de transferencia. Se entenderd por enajenacion, toda transmision.entre vivos de la propiedad de
un bien, sea ésta a titulo gratuito o a titulo oneroso.
Parrafo II. Tratdndose de bienes adquiridos por herencia o legado, el costo fiscal de adquisicion serd el correspondiente al costo de
adquisicién para el causante modificado por los distintos ajustes por inflacion a‘que se refiereel articulo 327 de este Cédigo.
a) Costo Fiscal. A los fines de este impuesto el término "costo fiscal”, cuando se aplica-a un activo adquirido no construido por el
contribuyente significa el costo de dicho activo.
b) El término (costo fiscal), cuando se aplica a un activo no descrito en la letra a) significa el costo fiscal ajustado de la persona que
transfirié el activo al contribuyente, o el costo fiscal ajustado del antiguo activo que el contribuyente cambio por el activo en
cuestion. Lo que fuere mds apropiado al efecto. En cualquier caso que este pdrrafo aplique, el costo fiscal ajustado serd debidamente
aumentado o reducido en la cuantia de la retribucion adicional aportada o recibida por el contribuyente.
c) Costo Fiscal Minimo para Activos de Capital Poseido Antes del afio 1992. El costo fiscal de cualquier activo de capital en
poder del contribuyente al 1ro. de enero de 1992, no serd inferior' a su costo ajustado por la inflacién en dicha fecha. El Poder
Ejecutivo producird un cuadro donde se muestre un multiplicador para 1980 y para cada afio subsiguiente anterior a 1992. Dichos
multiplicadores reflejardn el porcentaje de:aumento de los precios al consumidor en la Repiiblica Dominicana al 31 de diciembre de
1991, con respecto a los precios al consumidor al 31 de diciembre del afio en el cual el activo fue adquirido. El costo ajustado por la
inflacién de cualquier activo al cual sea aplicable este pdrrafo serd igual a la multiplicacion de su costo fiscal por el multiplicador
correspondiente al afio de la adquisicion. El multiplicador del afio 1980 serd el utilizado para los activos adquiridos antes de 1980.
d) Costo Fiscal Ajustado. El término "costo fiscal ajustado” significa el costo fiscal reducido por los gastos, pérdidas, depreciacién y
agotamiento, y otros conceptos de reduccion que puedan ser debidamente cargados a la cuenta de capital, y aumentado por
mejoras y demds conceptos de aumento, debidamente incorporados a la cuenta de capital.
e) Activo de Capital. El concepto "activo de capital” significa todo bien en poder del contribuyente en conexién o no con su negocio.
Dicho concepto no incluye existencias comerciales que sean susceptibles de ser inventariadas y bienes poseidos principalmente con
fines de venta a clientes en el curso ordinario del negocio, bienes depreciables o agotables, y cuentas o notas por cobrar adquiridas
en el curso ordinario del negocio por servicios prestados, o provenientes de la venta de activos susceptibles de ser inventariados o
bienes poseidos para ser vendidos en el curso ordinario del negocio.
f) Cuenta de Capital. A los propdsitos de este impuesto, el concepto "cuenta de capital” significa la cuenta establecida en los libros
del contribuyente para registrar un activo de capital.
g) Ganancia de Capital A los fines de este impuesto, el concepto "ganancia de capital” significa la ganancia por la venta, permuta
u otro acto de disposicién de un activo de capital.
h) Pérdida de Capital. A los fines de este impuesto, el concepto "pérdida de capital” significa la pérdida por la venta, permuta u
otro acto de disposicion de un activo de capital.
i) Pérdidas de Capital que Exceden las Ganancias de Capital. Las pérdidas de capital que excedan a las ganancias de capital
obtenidas en el mismo ejercicio fiscal. El saldo remanente podrd imputarse contra las ganancias de capital que se obtengan en los
ejercicios subsiguientes. Esta limitacion no serd aplicable a las personas fisicas en el afio fiscal de su fallecimiento.

La Fiduciaria serad responsable de realizar los pagos que correspondan, si los hubieren, ante la Administraciéon Tributaria, pudiendo
obtener el rembolso de cualquier pago realizado en dicho sentido con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. De conformidad al articulo 46
de la Ley 189-11, los fideicomisos de oferta publica, éstos estaran exentos del pago de cualquier impuesto de transferencia. Asimismo,
de conformidad al articulo 47 de la Ley 189-11 dada la condicién particular de los fideicomisos de oferta publica, éstos estaran exentos
del pago de cualquier impuesto sobre bienes inmuebles, activos y sobre las ganancias de capital producto de la enajenacion de éstos.
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A pesar de lo anterior, y en relacién con los Activos Inmobiliarios que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso y/o que sean
transferidos por el Fideicomitente al Patrimonio del Fideicomiso o adquiridos para ser incorporados al Patrimonio del Fideicomiso,
cualquier impuesto, tasa o costo que corresponda de conformidad con la ley aplicable o las disposiciones vigentes en la Republica
Dominicana, silos hubiere, serd pagado por La Fiduciaria con los fondos del Patrimonio del Fideicomiso.

Adicionalmente la Norma General sobre el Régimen Tributario del Fideicomiso emitida mediante el decreto 02-12 establece los
requerimientos y procedimientos que deberan cumplir, ante la administracion tributaria, los fideicomisos y las partes que intervienen
desde su conformacion hasta su extincion.

La antes mencionada norma establece los siguientes requerimientos para la Fiduciaria y el Fideicomiso:

Articulo 5. Registro Nacional de Contribuyentes del Fiduciario. Las sociedades anénimas que deseen actuar como.fiduciarias
conforme a lo dispuesto en el articulo 25 de la ley 189-11, deben registrarse en la Direccién General de Impuestos Internos (DGII)
como entidades con objeto tinico y exclusivo de la administracién de fideicomisos.
Articulo 6. Requisitos de Inscripcion en el Registro Nacional de Contribuyentes. La fiduciaria deberd remitir completado el
formulario de inscripcién en el registro nacional de contribuyentes como entidad con objeto tnico y exclusivo de la administracion
de fideicomiso junto a las informaciones establecidas en el pdrrafo I del articulo 9 del Reglamento No. 95-12 sobre Fideicomisos.
Articulo 8. Registro Nacional de Contribuyente y Comprobantes Fiscales de los Fideicomisos. La administracién tributaria
asignard al Fideicomiso un registro Nacional de Contribuyente (RNC) y Nimeros de Comprobantes Fiscales (NCFs), a solicitud de la
persona juridica autorizada a fungir como fiduciaria.
Pdrrafo I: la asignacion a los fideicomisos indicados en el presente<articulo, de un RNC se realiza con la finalidad de
diferenciar el mismo del asignado al patrimonio del fiduciario y del fideicomitente.
Pdrrafo II: La solicitud de inscripcion al Registro Nacional de Contribuyentes realizada por el fiduciario, en nombre del
fideicomiso, deberd cumplir con los siguientes requisitos:
a) Solicitar la inscripcién del fideicomiso a través de la Oficina Virtual (OEV) de la DGII;
b) Completar el formulario de registro que disponga la DGII;
c) Pago de los impuestos de transferencia de los activos a transferir, si aplica conforme a lo dispuesto en el Cédigo
Tributario y leyes andlogas que rijan al respecto.

Los rendimientos de los Valores de Fideicomiso estan sujetos a'lo establecido en el mas arriba mencionado articulo 47 de la Ley 189-11,
en lo que corresponda.

5.19.3 Obligaciones, Limitaciones y Prohibiciones adicionales que se sujeta el Emisor

Mientras se encuentren en circulacion los valores objeto del presente Prospecto, la Fiduciaria en su calidad de Emisor de Valores de
Fideicomiso con cargo al patrimonio del Fideicomiso de:Oferta Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP inscrito como tal en el
Registro del Mercado de Valores y Productos, se.compromete a cumplir con el marco regulatorio vigente ejercido por la
Superintendencia de Valores. En general, a no realizar actividades u operaciones que puedan causar un impedimento u obstaculo para el
cumplimiento de los compromisos asumidos por el Emisor en este Prospecto de Emision, asi como a lo siguiente:

De acuerdo alaley 189-11:

“Articulo 29.- Obligaciones del fiduciario. Una vez aceptado el fideicomiso por el o los fiduciarios, éstos contraen las obligaciones
siguientes:

= Registrar o transcribir la cesion o transferencia de las propiedades inmobiliarias o cualesquier otros bienes registrables que pasen a
conformar el patrimonio fideicomitido, cumpliendo con las formalidades indicadas para ello en la ley.

= Ajustarse estrictamente.a las instrucciones del o de los fideicomitentes, estipuladas en el acto constitutivo.

= Administrar el fideicomiso como un buen padre de familia, en interés unico del o de los fideicomisarios, desplegando en su gestion
diligencia y cuidado, realizando las operaciones e inversiones que entienda de lugar y sin demoras innecesarias, en la forma en que,
a su juicio, ofrezca la mayor seguridad y minimice riesgos.

= Manejar con la mayor idoneidad las cuentas propias del fideicomiso y comunicarle al o a los fideicomitentes y al o a los
fideicomisarios todos los hechos que, en relacién con el mismo, deba conocer, en base a los mecanismos de rendicién de cuentas
estipulados en el acto constitutivo.

= Suministrar al o a los fideicomisarios, a su requerimiento, informacion completa y exacta acerca de la naturaleza, cantidad y
situacion de los bienes en fideicomiso.

= No delegar en otra persona la realizacion de actos propios de su cargo, salvo los casos expresamente indicados en la presente ley o
en el acto constitutivo.

= FEjecutar las diligencias razonables para tomar y conservar el control de los bienes en fideicomiso, iniciar las reclamaciones que
fueren necesarias a ese fin y contestar las acciones ejercidas contra el fideicomiso, asi como ejercer todas las ejecutorias que
correspondan para la defensa de los bienes fideicomitidos, tanto contra terceros como contra el o los fideicomisarios, en caso de ser
necesarias.

= Conservar la propiedad de los bienes en fideicomiso separada de sus propios bienes, llevando para ello contabilidad separada o
independiente.
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Pagar al fideicomisario en los plazos establecidos en el acto constitutivo del fideicomiso o, en caso de que no se establezcan, en
plazos trimestrales, la renta neta de la propiedad en fideicomiso, cuando éste sea creado para pagar renta por periodo
determinado.
Participar en la administracién del fideicomiso cuando haya pluralidad de fiduciarios, e informar al o a los fideicomitentes y al o a
los fideicomisarios de cualquier violacion cometida por un cofiduciario, asi como iniciar las acciones tendentes a obtener la
correccién o reparacion de las violaciones cometidas por este tiltimo.
Llevar las cuentas y registros sobre la administracion del fideicomiso conforme a las mejores prdcticas de contabilidad aceptadas, y
rendir cuentas al o a los fideicomitentes o al o a los fideicomisarios, conforme lo que prevea el acto constitutivo y con la periodicidad
establecida en el mismo y, a falta de estipulacién, no menos de dos (2) veces al afio.
Guardar el secreto fiduciario frente a los terceros respecto de las operaciones, actos, contratos, documentos e informacién que se
relacionen con los fideicomisos, con los mismos alcances que la legislacion en materia econémica y penalwigente en la Republica
Dominicana establece para el secreto bancario o secreto profesional, tanto durante la vigencia como luego de:la terminacién del
fideicomiso, por la causa que fuere. Dicha obligacion de confidencialidad no serd aplicable a informaciones contenidas en el acto
constitutivo del fideicomiso, a cualquier otro acto sujeto a registro ptblico o a cualquier otra informacién que deba hacerse ptblica
en virtud de la ley.
Proteger con pdlizas de seguro los riesgos que corran los bienes fideicomitidos, de acuerdo a lo:pactado en el acto constitutivo o, en
su defecto, conforme a las buenas prdcticas de gestion.
Cumplir con las obligaciones tributarias puestas a su cargo.
Transferir los bienes del patrimonio fideicomitido al o a los fideicomitentes, o al o d los fideicomisarios al concluir el fideicomiso,
segtin corresponda, o al fiduciario sustituyente en caso de sustitucion o cese en sus funciones:

Parrafo - El fiduciario serd considerado como sujeto obligado al cumplimiento de las normas de deteccién y prevencion de lavados de
activos, y en tal consideracién queda sometido a las previsiones legales establecidas.en los articulos 38 al 53 de la Ley contra el Lavado de
Activos Provenientes del Trdfico Ilicito de Drogas y Sustancias Controladas y Otras Infracciones Graves:

a)

b)

c)

Cuando el fiduciario sea una administradora de fondos de inversién, la sancion administrativa por incumplimiento a las normas de
prevencion de lavado de activos serd impuesta por la Superintendencia de Valores, conforme a los criterios establecidos en las
disposiciones legales citadas en el presente pdrrafo. La apelacion contra la decisién rendida por la Superintendencia de Valores serd
llevada por ante el Consejo Nacional de Valores en la forma y conforme a los plazos que la ley determine.

Cuando la infraccién de que se trata sea cometida por una entidad de intermediacion financiera, la sancién a imponer
corresponderd de pleno derecho a la Superintendencia de Bancos, pudiendo la entidad de intermediacién financiera como sujeto
obligado ejercer los recursos que la ley pone a su alcance.

Cuando el fiduciario sea una sociedad comercial, la competencia sancionadora le corresponderd a la Direccion General de
Impuestos Internos, y los recursos corresponderdn al Ministerio de Hacienda en los plazos y condiciones que la ley contemple.”

“Articulo 31.- Operaciones prohibidas. Se considerardn operaciones prohibidas a los fiduciarios las siguientes:

a)
b)
c)

d)

f
g)

h)

Mezclar activos de un patrimonio fideicomitido con.los propios.

Mezclar activos de un fideicomiso con los de otros fideicomisos.

Afianzar, avalar o garantizar de algiin.modo al o a los fideicomitentes o fideicomisarios el resultado del fideicomiso o las
operaciones, actos y contratos que realice con los bienes fideicomitidos.

Realizar operaciones, actos.o contratos con los bienes fideicomitidos, en beneficio propio o de sus directores, accionistas, empleados,
asi como sus parientes hasta el segundo grado inclusive, o de las personas juridicas donde cualquiera de éstos tenga una posicién de
direccién o control, salvo autorizacion conjunta y expresa en el acto constitutivo del o de los fideicomitentes y del o de los
fideicomisarios.

Otorgar préstamos con fondos provenientes de los fideicomisos en provecho propio o a sus directores, accionistas, empleados, asi
como sus parientes hasta el sequndo grado inclusive, o de las personas juridicas donde cualquiera de éstos tenga una posicion de
direccién. o control, salvo autorizacion conjunta y expresa en el acto constitutivo del o de los fideicomitentes y del o de los
fideicomisarios.

Adquirir para su beneficio por si o por interpdsita persona, los bienes dados en fideicomiso.

Realizar cualquier otro acto o negocio juridico con los bienes fideicomitidos respecto del cual tenga un interés propio, salvo
autorizacién conjunta y expresa del o de los fideicomitentes y del o de los fideicomisarios.

Delegar sus funciones, salvo en los casos expresamente indicados en la presente ley. No obstante, podrd designar bajo su
responsabilidad a los auxiliares y apoderados que demande la ejecucién de determinados actos del fideicomiso.

Pdrrafo L- En principio los fiduciarios no podrdn estipularse como fideicomisarios. De llegar a coincidir tales calidades, el o los
fiduciarios no podrdn recibir los beneficios del fideicomiso en tanto la coincidencia subsista.

Pdrrafo IL- Serdn consideradas como nulas las operaciones que se realicen en contravencién de estas prohibiciones expresas, sin
detrimento de las acciones por dafios y perjuicios que pudieren resultar de la contravencién de las mismas.

Parrafo IIl.- Con el propdsito de evitar la utilizacién del fideicomiso por parte de los fiduciarios, para defraudar los intereses de terceros
o con fines de evasion fiscal, los fiduciarios de que se traten deberdn observar los aspectos siguientes:
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a) Abstenerse de realizar cualquier acto, operacién o negocio con cargo al patrimonio fideicomitido que lo coloque en situacion de
conflicto de interés con respecto al fideicomisario. A este fin, se entenderd como conflicto de interés toda situacién o evento en que
los intereses personales, directos o indirectos del fiduciario, sus accionistas y controladores, administradores, funcionarios, filiales y
subsidiarias, se encuentren en oposicion o competencia con los del fideicomiso, interfieran con sus deberes como administrador del
patrimonio fideicomitido, o lo lleven a actuar por motivaciones diferentes al verdadero cumplimiento de sus obligaciones conforme
a lo establecido en el acto constitutivo del fideicomiso.

b) Abstenerse de garantizar beneficios o rendimientos fijos en funcion de los bienes que administre a titulo de fideicomiso, salvo en los
casos de fideicomisos de oferta ptblica que cumplan con las caracteristicas que al efecto establezca el Consejo Nacional de Valores o
la Superintendencia de Valores, segiin su competencia, mediante norma de cardcter general.

c) Acogerse al régimen fiscal establecido en la presente ley.”

De acuerdo al Reglamento de Aplicacion No. 664-12:

“Articulo 49.- Obligaciones del Emisor. Sin perjuicio de otras disposiciones que emanen de la Ley, del presente Reglamento y de la
Superintendencia, son obligaciones del Emisor:

a) Suministrar la informacién periddica requerida por la Superintendencia y comunicar los.hechos relevantes de conformidad a los
requisitos establecidos para tales fines;

b) Poner el Prospecto de Emision a disposicién del potencial inversionista, de forma gratuita, enla Superintendencia, en el domicilio
social del Emisor y sus sucursales, del o los agentes colocadores que colocardn los valores, en las bolsas y en los mecanismos
centralizados de negociacién en los que serdn negociados los valores, a través.de supdgina de Internet o cualquier otro medio que
autorice la Superintendencia, previo al inicio del periodo de colocacion o ventay como condicion para efectuarla;

c¢) Suministrar a la Superintendencia, dentro de los plazos establecidos por ésta, el informe sobre el uso y fuente de los fondos captados
de la emisién;

d) Remitir a la Superintendencia, a las bolsas y en los mecanismos centralizados de negociacion en los que se negocien los valores, la
informacion de cardcter publico a la que se refiere el articulo 23 {Informacién periddica) del presente Reglamento;

e) Cumplir con todas las disposiciones puestas a su cargo en el Praspecto de Emisién y en el contrato de programa de Emisiones;

f) Pagar fiel e integramente a los tenedores todas las sumas que se les adeude por concepto de capital, intereses y dividendos, en la
forma, plazo y condiciones establecidas en el Prospecto de Emision y en el contrato del programa de Emisiones, segiin corresponda;

g) Estar al dia en el pago de sus impuestos; e

h) Indicar en el contrato del programa de Emisiones y‘en el Prospecto de Emision las reglas concernientes a la redencion anticipada de
los valores objeto de oferta ptiblica.”

El Emisor a través del Agente Colocador procedera a remitir un informe de colocacién de la emisidn, dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la fecha de finalizacién del periodo de colocacién de cada emision.

“Articulo 50.- Actividades no autorizadas al Emisor. Sin perjuicio de otras disposiciones que emanen de la Ley, del presente Reglamento y
de la Superintendencia, el Emisor no podrd realizar las acciones siguientes:

a) Emitir valores de oferta ptiblica sin la previa autorizacion de la Superintendencia, segtin lo previsto en este Reglamento;

b) Colocar valores de oferta publica fuera del plazo establecido en el presente Reglamento y las normas de cardcter general que
establezca la Superintendencia;

¢) Difundir voluntariamente y de formamaliciosa, informaciones o recomendaciones que puedan inducir a error al ptiblico en cuanto
a la apreciacién que merezca determinado valor, asi como la ocultacién de circunstancias relevantes que puedan afectar dichas
informaciones o recomendaciones; y

d) Remitir a la Superintendencia datos inexactos o no veraces, o informacién engafiosa o que omita maliciosamente aspectos o datos
relevantes.”

“Articulo 51.- Derecho de los obligacionistas ante incumplimiento del Emisor. El incumplimiento por el Emisor de cualesquiera de las
obligaciones establecidas enla Ley, el presente Reglamento, las normas de cardcter general que establezca la Superintendencia y el contrato
de programa de emisiones, dard derecho a cualquier tenedor del valor afectado a demandar el cobro de la deuda pendiente en su favor,
salvo restriccién decidida por la asamblea general de obligacionistas de otorgarle la facultad al representante de la masa para actuar en
defensa de los intereses comunes de los obligacionistas.”

“Articulo 212.- Informacion financiera. Los Emisores y participantes inscritos en el Registro, deberdn remitir de manera periédica
informacidn financiera a la Superintendencia segtin se requiera mediante norma de cardcter general. La informacién financiera remitida
deberd estar acompariiada de una declaracién jurada del presidente o ejecutivo principal y del ejecutivo principal de finanzas, estableciendo
que la persona se compromete con la veracidad, exactitud y razonabilidad de las informaciones remitidas.”

“Articulo 479.- Actividades, funciones y obligaciones. En adicion a las obligaciones establecidas por la ley No. 189-11, los fiduciarios que
administren fideicomisos de oferta publica de valores con cargo al patrimonio del fideicomiso, podrdn realizar las siguientes actividades y
funciones, y tendrdn las siguientes obligaciones:
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a) Constituir el fideicomiso con los bienes y derechos que aporten el o los fideicomitentes de conformidad con lo establecido en la ley
No. 189-11, el presente Reglamento y cualquier otra disposicion que al efecto emita la Superintendencia mediante norma de
cardcter general.

b) Obtener las autorizaciones que se requieran para administrar los fideicomisos de oferta publica de valores.

¢) Realizar la solicitud de autorizacion de una oferta ptblica de valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del fideicomiso.

d) Emitir valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del fideicomiso.

e) Colocar directamente o en las bolsas de valores a través de agente de valores y puestos de bolsa, los valores de fideicomiso emitidos
mediante oferta publica.

f) Administrar los activos, los pasivos y otros que componen al patrimonio del fideicomiso.

g) Celebrar los contratos conexos o complementarios que resulten necesarios para el cumplimiento de las operaciones autorizadas y el
propdsito del fideicomiso.

h) Registrar las operaciones de los fideicomisos que administren en contabilidades separadas, tanto de las operaciones propias del
fiduciario como de los otros fideicomisos que administre, y ajustadas conforme al manual de contabilidad y plan de rubros
contables y las normas de cardcter general que al efecto establezca la Superintendencia.

i) Otras necesarias para el cumplimiento del objetivo establecido en el acto constitutivo del fideicomiso y el contrato de programa de
emisiones.

Pdrrafo. Las actividades sefialadas en los literales e) y h) podrdn ser delegada a terceros, no obstante el fiduciario serd siempre responsable
de todas las actuaciones de los terceros designados.”

Con el fin de proteger los intereses de los inversionistas, los tenedores de los valores objeto.de este Prospecto estaran representados por
un representante de la masa de tenedores designado de conformidad con lo dispuesto por el Reglamento de Aplicacién de la Ley del
Mercado de Valores, Decreto 664-12 y la Norma de Fideicomisos de Oferta Publica.

El Emisor se compromete a ofrecer un tratamiento igualitario a todos y cada uno_de los tenedores de los valores objeto del presente
Programa de Emisiones de valores, sin discriminacion o preferencia. En adicion, el Emisor posee una estructura de gobierno corporativo
que se enmarca dentro de lo establecido en el Capitulo V del Reglamento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, Decreto No.
664-12. Esta estructura se apoya ademas en 6rganos internos de decision. colegiada, como lo es el Consejo de Administraciéon. De
acuerdo al articulo 71 del Reglamento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, los deberes y obligaciones del Emisor para con el
Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso son los mismos dispuestos por la Ley de Sociedades entre un Emisor
y un Representante de la Masa de Obligacionistas, y en adicién esta sujeto a los deberes y obligaciones siguientes:

a) Suministrarle la informacién financiera, técnica, contable, o de cualquier naturaleza que fuere necesaria para el cabal
cumplimiento de sus funciones;

b) Notificarle, con suficiente anterioridad, la redencién anticipada de las obligaciones y suministrarle una exposicién razonada de
dicha decision y del procedimiento para.el rescate; de conformidad a lo establecido en el contrato de programa de emisiones;

¢) Informarle todo hecho o circunstancia que implique el incumplimiento de las condiciones del contrato de programa de emisiones; y

d) Pagarle sus honorarios en ocasion de sus funciones.de conformidad a lo establecido en el contrato de programa de emisiones.

De conformidad con lo establecido en la Ley 189-11, la responsabilidad del fiduciario es indelegable, sin perjuicio de que este pueda
conferir poderes especiales o.celebrar contratos por servicios para la ejecucién de determinados actos o negocios que demande el
fideicomiso de oferta publica de valores, para lo cual debera remitir a la Superintendencia copia de los referidos contratos o poderes. Los
contratos que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas actividades relativas al fideicomiso no lo
exime de las responsabilidades que e corresponden por la administraciéon del mismo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas
funciones que haya subcontratado, asi como su obligaciéon de presentar informacién sobre tales funciones a la Superintendencia de
Valores en la oportunidad que estalo requiera.

La facultad‘de Fiduciaria Popular, S.A. de poder celebrar contratacién de servicios externos mediante contratos consta en el articulo 31
de la Norma R-CNV-2013-26, en el contrato de emisiéon del programa de valores de fideicomiso de oferta publica y en el presente
Prospecto de Emision. Los gastos derivados de las antes mencionadas contrataciones se atribuiran al fideicomiso y no al fiduciario.

La Fiduciaria tiene el deber fiduciario de rendir cuentas de su gestién en la forma y términos establecidos en el Acto Constitutivo del
Fideicomiso, en el Articulo 30 de la Ley 189-11, los articulos 37 y 38 del Reglamento No. 95-12 para la Aplicacién de la Ley 189-11, asi
como en el Articulo 33 de la Norma R-CNV-2013-26-MV que Regula Las Sociedades Fiduciarias y Los Fideicomisos de Oferta Publica de
Valores.

La obligacién de rendir cuentas que tiene la Fiduciaria no es delegable en terceras personas. La rendicion de cuentas de la Fiduciaria
consistird en un informe de gestion detallado y pormenorizado del Fideicomiso, particularmente sobre aquello que tenga relevancia en
relacion con la labor ejecutada.

El informe de rendicién de cuentas deberd estar debidamente firmado por el Gestor Fiduciario actuando en representaciéon de la
Fiduciaria de conformidad con las facultades otorgadas a esos fines conforme a los estatutos sociales de La Fiduciaria, y debera basarse
en documentos que comprueben la veracidad de la actuacién, observando, cuando menos, las normas que apliquen para las distintas
modalidades de fideicomiso y teniendo presente los requerimientos y comprobaciones exigidas por las leyes y normas aplicables.
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Asimismo, la Fiduciaria en su rol de Emisor y en la conduccién de Fideicomisos esta sujeta a lo siguiente, de acuerdo a la Norma R-CNV-
2013-26-MV que regula las sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica:

Articulo 37. Normas generales de conducta. En la conduccién de los Fideicomisos de Oferta Publica, los Fiduciarios, sus accionistas,
miembros del consejo de administracion, representantes legales, gerentes, ejecutivos y empleados, asi como las personas que directa o
indirectamente estén relacionados con ella deberdn velar por la proteccion de los intereses de sus clientes, entendiendo por tales todas
las personas fisicas o juridicas que contraten con el fiduciario, ya sea en calidad de fideicomitentes, fideicomisarios y/o tenedores de
valores de fideicomiso, y en tal condicién deberdn observar los siguientes principios y cédigos de conducta, para lo cual el fiduciario
implementara los procedimientos y controles necesarios para su debida observancia:

a) Equidad. Otorgar un tratamiento igualitario a los clientes, evitando ofrecer ventajas, incentivos, compensaciones.o indemnizaciones
relevantes o influyentes, asi como evitar cualquier acto, conducta, practica u omision que pueda derivar en beneficio o perjuicio a
ciertos clientes.

b) Imparcialidad e integridad. Tratar a los clientes con imparcialidad e integridad, sin anteponer los intereses de la fiduciaria o de su
personal, evitando ofrecer compensaciones o indemnizaciones no establecidas, asi como evitar cualquier acto, conducta, prdctica u
omisién que pueda derivar en un injusto beneficio o perjuicio a ciertos clientes.

c) Idoneidad. Disponer de procedimientos administrativos y controles idéneos, contar.con la infraestructura y recursos técnicos
necesarios para el adecuado desarrollo de las actividades que le son propias, asi como contar con-mecanismos que permitan la
administracién adecuada de los riesgos con apego a lo previsto en sus reglamentos internos de que se trate y cerciorarse que los
sistemas de acceso y salvaguarda de sus medios informdticos son suficientes.

d) Diligencia y transparencia. Actuar en todo momento con el debido cuidado, honestidad y. diligencia en el mejor interés de sus
clientes.

e) Objetividad y prudencia. Preservar los intereses de los clientes, actuando con profesionalidad y prudencia en la obtencidn,
procesamiento y aplicacion de la informacion relacionada a las decisiones que se.debantomar durante el desarrollo y vigencia del
fideicomiso de oferta publica.

f) Confidencialidad. Velar por la absoluta reserva de la informadcién privilegiada a la que tuviese acceso y de aquella informacion
relativa a los clientes, asi como abstenerse de hacer uso de las mismasen beneficio propio o de terceros.

g) Suministro de informacién a los clientes. Ofrecer a los clientes de los fideicomisos que se encuentren bajo su administracién, toda la
informacidn que pueda ser relevante para la adopcion de decisiones, de forma veraz, clara, precisa, suficiente y oportuna, a los fines
de su correcta interpretacion. De igual forma deberan informar sobre los riesgos que cada fideicomiso de oferta ptblica conlleva,
determinando su nivel de responsabilidad de cada una de las partes que actian en el fideicomiso y su afectacion en el evento de que
algtin riesgo identificado se llegue a materializar.

Articulo 38. Obligaciones y Actividades no Permitidas. Las obligaciones y actividades no permitidas a las que se encuentran sujetas
las sociedades que actiian como fiduciarios.de Fideicomisos de Oferta Publica son las establecidas en la Ley 189-11, el Reglamento No.
95-12, la Ley, el Reglamento y la presente Norma.

Articulo 39. Obligaciones de los fiduciarios de fideicomisos de oferta piiblica. Ademds de las obligaciones contempladas en la
normativa vigente y demds disposiciones aplicables, los fiduciarios de fideicomisos de oferta piblica tendrdn adicionalmente las
siguientes obligaciones:

a) Realizar la emisién de los valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del fideicomiso. El fiduciario actila en representacion y por
cuenta del fideicomiso de oferta ptiblica y no responde con su propio patrimonio por las obligaciones asumidas por el fideicomiso de
conformidad con lo establecido en la Ley 189-11.

b) Elaborar el contrato de emisién de valores de fideicomiso en el cual se detallardn todos los aspectos relativos a la emisién. El
contrato de_emision formard parte integral del acto constitutivo del Fideicomiso y en el cual se designard al representante de
valores de fideicomiso.

¢) Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucién de la finalidad establecida en el acto constitutivo del
fideicomiso.

d) Suscribir, ejecutar, realizar y hacer cumplir todos aquellos actos y contratos necesarios para el desarrollo del fideicomiso y la
adecuada administracion del mismo.

e) Ejercer en favor del fideicomiso los derechos establecidos en los contratos que suscriba tales como: administracién de activos,
colocacion de los valores, estructuracién de valores de fideicomiso, calificacién de riesgo, custodia, representacién de tenedores de
valores y otros mediante los cuales se otorgan servicios a favor del desarrollo del fideicomiso.

f)  Administrar el fideicomiso conforme a lo estipulado en el acto constitutivo, en el contrato de emisién del programa de valores de
fideicomiso y el prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso y con la misma prudencia y diligencia con la que
administra sus propios negocios.

g) Mantener los bienes y derechos que conforman los activos del fideicomiso debidamente custodiado y separado de sus propios activos
y de otros fideicomisos que se encuentren bajo su administracion.

h) Ejecutar diligentemente las garantias a favor de los fideicomisos bajo su administracion.

i)  Poner en conocimiento del representante de tenedores de valores de fideicomiso y a la Superintendencia los hechos o circunstancias
que en su criterio puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del fideicomiso.
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Jj) Suministrar la informacién y documentos pertinentes que le solicite la Superintendencia, el representante de tenedores de valores, el
auditor externo y la calificadora de riesgo respecto al fideicomiso que administre.

k) Realizar todas las gestiones requeridas y a su alcance en su calidad de administrador del fideicomiso para la proteccion y defensa
del patrimonio del fideicomiso.

) Procurar el mayor beneficio posible de los bienes fideicomitidos actuando como un buen padre de familia debiendo realizar las
inversiones de excedentes temporales en sujecion a lo establecido en el acto constitutivo.

m) Llevar la contabilidad y preparar los estados financieros de los fideicomisos bajo su administracién y rendir cuentas de su gestion al
fideicomitente, al fideicomisario, si corresponde, a la Superintendencia, a los inversionistas y al representante de tenedores de
valores con la periodicidad establecida en el acto constitutivo, conforme a lo previsto en los articulos 62 (Contabilidad y registros) y
49 (Informacién Financiera del fiduciario y de los fideicomisos de oferta ptiblica que administran.) de la presente Norma.

n) Pagar a los tenedores de valores de fideicomiso los derechos incorporados en los valores de fideicomiso colocados.

0) Entregar cualquier remanente que exista en el fideicomiso a su terminacién a quien corresponda segtin lo establecido en.el contrato
de emision y el prospecto.

p) Pagar de acuerdo a lo establecido en el contrato de emision y el prospecto, las obligaciones de pagoa cargo del fideicomiso.

q) Asistir con voz y sin voto a todas las asambleas de tenedores de valores de fideicomiso y cumplir y ejecutar las determinaciones que
dicha asamblea le asigne.

r) Acatar la remocion de su cargo cuando la asamblea de tenedores de valores de fideicomiso asi lo.determine de acuerdo a la
normativa vigente, el contrato de emisiéon y el prospecto.

s) Poner a disposicién de las personas interesadas el prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso aprobado por la
Superintendencia antes del periodo de colocacién, debiendo tener ejemplares en su domicilio, sus.sucursales y en la pdgina Web de
la sociedad. Igualmente se tendrdn ejemplares del prospecto en la Superintendencia;.en la Bolsa donde se negocien los valores y en
los intermediarios de valores que tengan a su cargo la intermediacion de dichos valores, asi como también, entregar a los
inversionistas de los valores de fideicomiso que lo soliciten una copia del prospecto del programa de emisiones de valores de
fideicomiso.

t) Las demds establecidas en el contrato de emision, el prospecto y aquellas que determine la Superintendencia mediante Norma de
cardcter general.

Articulo 40. Actividades no permitidas a los fiduciarios de fideicomisos de oferta piblica. Ademds de las prohibiciones

contempladas en la Ley 189-11, el Reglamento No. 95-12; la presente Norma .y demds disposiciones aplicables, los fiduciarios de

fideicomisos de oferta ptiblica en ningtin caso podrdn:

a) Apartarse o incumplir lo establecido por la Ley y demds normativas aplicables asi como en el contrato de emision del programa de
valores de fideicomiso y el prospecto correspondiente

b) Pagar los valores de fideicomiso o los gastos de los fideicomisos con cargo a sus propios recursos.

c¢) Cobrar al fideicomiso los gastos que no se-encuentren expresamente previstos en el contrato de emisién del programa de valores de
fideicomiso, el prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso o en sus contratos por servicios.

d) Traspasar un fideicomiso de oferta-publica a un fiduciario no autorizado por la Superintendencia a administrar este tipo de
fideicomisos.

e) Realizar operaciones de compra y venta de valores de fideicomiso entre los fideicomisos que administre el mismo fiduciario, a
excepcion de que el fideicomitente asi lo autorice por escrito en el acto constitutivo; que el fideicomiso tenga gestores diferentes o
cada transaccion se realice en la bolsa devalores mediante intermediarios de valores diferentes.

Articulo 41. Actividades no.permitidas a los ejecutivos y empleados de los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica.

Adicionalmente a las_prohibiciones establecidas en el Reglamento, la Ley 189-11 y el Reglamento No. 95-12, los fiduciarios de

fideicomisos de oferta publica, miembros del consejo de administracion y, todos sus ejecutivos y empleados, se encuentran prohibidos de:

a) Adquirir, arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta los activos de los fideicomisos de oferta publica que
administren.

b) Ser ejecutivo o empleado, asesor, gerente, administrador o miembro del consejo de administracion de otro fiduciario y cualquier
otro participante del mercado de valores.

Articulo 42. Actividades adicionales no permitidas. La Superintendencia podrd establecer mediante norma de cardcter general,
actividades.no permitidas adicionales o complementarias a las previstas en la presente Norma, en procura de la mayor seguridad y
transparencia alos fideicomisos de oferta ptiblica.

PROSPECTO PRELIMINAR PARA FINES DE PUBLICIDAD DEL PROGRAMA DE EMISIONES. LOS DEMAS ELEMENTOS REFERIDOS A LA COLOCACION COMO FECHA DE EMISION Y DE COLOCACION,
ASI COMO CUALQUIER OTRA INFORMACION NO PREVISTA, SERAN DETERMINADOS EN EL PROSPECTO DE COLOCACION DEFINITIVO



Pagina 34 de 74

5.19.4 Comisiones y otros Gastos del Programa de Emisiones

Los fiduciarios de fideicomisos de oferta piiblica en ningiin caso podrdn cobrar al fideicomiso los gastos que no se encuentren
expresamente previstos en el contrato de emision del programa de valores de fideicomiso, el prospecto del programa de emisiones

de valores de fideicomiso o en sus contratos por servicios.

El siguiente cuadro detalla los gastos estimados, relativos al Programa de Emisiones, en los que el Fideicomiso tendra que incurrir a lo
largo de la vida del Programa de Emisiones:

Monto del Programa de Emision en USD: usD 16,300,000
Plazo: 10 afios
Tasa de Cambio (USD x DOP) 45.8175
Gastos Periddicos (montos expresados en USD) Total Gasto Anual
Calificadoras de Riesgo* 6,000.00
BVRD - Mantenimiento anual inscripcién Emision (%) 0.036% 5,868.00
Tarifa Auditores Externos del Fideicomiso* 13,000.00
Comision por administracion (Fiduciaria Popular) 0.750% 122,250.00
Tarifa Representante de Tenedores* 13,000.00
Mantenimiento anual Emision - CEVALDOM (DOP 60,000) 60,000 1,309.54
Agente de Pago - CEVALDOM (DOP 500.00 por cada Millén pagado) 570.50
Total Gastos Anuales 161,998.04

Total Gastos Globales (Estimados en 10 afios) 1,619,980.43

Los costos varian proporcionalmente a las caracteristicas de la emision: plazo, monto, instrumento y tasa de rendimiento.

El porcentaje del mantenimiento anual de CEVALDOM varia dependiendo del rendimiento y la cantidad de valores. Para los fines de
este ejercicio y poder ilustrar un escenario se utilizé una tasa.de rendimiento de 7.00%

Los gastos marcados con un asterisco (*) estdn sujetos a cambios por el proveedor y son estimaciones.

Las comisiones de CEVALDOM y la BVRD sonrlas establecidas en sus tarifarios aprobados por la SIV.

Toda informacion presentada es al momento de la elaboracién del presente prospecto.

Los saldos en pesos fueron convertidos.a la tasa:de.cambio (compra) publicada por el Banco Central en fecha 28 de marzo del 2016.

Entre los gastos relativos al patrimonio del fideicomiso:

a)

b)

<)

La tasacidon anual de los inmuebles: las tasaciones para fines de valorizacidn de los activos se llevaran a cabo una vez al afio. El
costo por tasacidn, al momento de la elaboracion del presente prospecto, ronda entre los DOP 20,000.00 y DOP50,000.00

La comision por administracion’ de los Inmuebles del Fideicomiso: la comision a ser pagada mensualmente al
administrador de los inmuebles es el monto fijo de USD 10,000.00 al momento de la elaboracién del presente prospecto. El
monto sera revisado segun lo consideren la Fiduciaria y el administrador de los inmuebles. La fiduciaria actuando como buen
padre de familia, buscara las mejores alternativas para reducir los costos a cargo del fideicomiso. En tal sentido se ocupara
siempre de que esta comision este acorde a los estandares del mercado. Segun el parrafo II del articulo 84 de la Norma R-CNV-
2013-26-MV, todos. los cobros requeridos para la administracién de los activos del fideicomiso correran por cuenta del
fideicomiso. Cualquier modificacién de las mismas debera contar con la aprobacién de la asamblea de tenedores, la cual debera
ser.comunicada ala SIV para fines de aprobacion al menos tres (3) dias habiles posteriores a la aprobacion de la asamblea.

Capex por mantenimiento de los Inmuebles que forman parte del fideicomiso: Para el primer afio de la emisiéon el monto
de la provisién mensual serd el equivalente a tomar un doceavo del gasto promedio de inversién de capital de los afios 2102,
2013 y 2014 de los inmuebles transferidos al fideicomiso. Para los afios siguientes se ajustara el monto de la provisién mensual
calculando que al cierre de afio el monto mensual a ser provisionado alcance el equivalente al gasto promedio de inversién de
capital de los 3 afios inmediatamente anteriores.

Fruto de las operaciones realizadas por el Patrimonio del Fideicomiso la Fiduciaria, con cargo al patrimonio del Fideicomiso, podra
obtener préstamos o incurrir en deuda de cualquier tipo, cuando contraiga compromisos que no puedan ser resueltos con el CAPEX,
necesitandose la previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores de los Valores Fideicomitidos cuando el monto supere los quinientos
mil délares de los estados unidos de américa (USD 500,000.00). Para mas informacién sobre la politica de endeudamiento ver el articulo
4.1 Politica de Endeudamiento del Fideicomiso del Acto Constitutivo y al numeral 9 del Articulo 12.1 Creacidn, objeto y régimen legal del
fideicomiso de oferta publica del presente Prospecto.
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CEVALDOM - Depésito Centralizado de Valores, S.A. y la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana se reservan el derecho de
modificar sus tarifas de servicios. Sin embargo, de ocurrir modificaciones en su tarifario de servicios, dichas modificaciones deberan ser
remitidas a la SIV para su aprobacidn.

Las comisiones y los gastos iniciales propios de la estructuracion tanto del Fideicomiso como del Programa de Emisiones de Oferta
Publica objetos del presente Prospecto fueron asumidos por el Fideicomitente. Estos gastos iniciales no seran devueltos al
fideicomitente. Los mismos se detallan a continuacion:

Monto del Programa de Emision en USD: usbh 16,300,000
Monto por Emision: UsSD

Plazo: 10 afios
Tasa Cambio: (DOP x 1.00 USD) 45.8175
Gastos Iniciales (montos expresados en USD) Fijos Variables Total Inicial
Tarifa SIV por Derecho de Depdsito de Documentos 20,000 436.51
Tarifa SIV por Derecho de Inscripcién en el Registro 0.008% 1,304.00
Inscripcién Programa de Emisiones - BVRD 0.045% 7,335.00
Inscripcién Programa de Emisiones - CEVALDOM 25,000 545.64
Comision por Estructuracion Oferta Publica 1.200% 195,600.00
Comision por Constitucion Fideicomiso 0.200% 32,600.00
Comision por Colocacidon Programa de Emisiones 0.650% 105,950.00
Calificacion de Riesgo 6,000.00
Gastos Legales 45,000.00
Gastos de Mercadeo e Impresion de Prospectos 5,000.00
Total Gastos Iniciales 399,771.16

Notas:

- Los porcentajes de los gastos variables, son calculados en base al monto total de la emision en el equivalente de pesos
dominicanos, para facilitar el entendimiento del lector

- En Rep. Dominicana existe un impuesto de transferencia que se paga sobre el monto de los intereses mds el capital al
momento de redencién. Este cargo se le refleja a cada inversionista.

- Toda informacion presentada es a la fecha de elaboracién del presente Prospecto.

- Los saldos en pesos fueron convertidos a la tasa de.cambio (compra) publicada por el Banco Central en fecha 28 de marzo
del 2016

5.19.4.1 Comisiones y Gastos a cargo del Inversionista

Durante la vigencia de los valores objeto del presente Programa de Emisiones podran existir comisiones a cargo del inversionista.

El pago de tarifas relativas a la custodia y demas cargos correspondientes a las cuentas de depdsito de los inversionistas en el depédsito
centralizado de valores correran por cuenta de los Agentes de Depdsito, éste es su correspondiente Intermediario de Valores.

Sin embargo segun lodispuesto en el Articulo 357 del Reglamento de Aplicacion de la Ley 664-12, los Intermediarios de valores podran
transferir los referidos cargos a los inversionistas. En este caso, los Intermediarios de valores haran constar este hecho en el contrato
que suscriba con el inversionista.

Las tarifas y .comisiones que resulten aplicables podran ser consultadas en las paginas de internet de los intermediarios de valores y, en
caso de que los Intermediarios de valores fuere transferir las comisiones cobradas por el depdsito centralizado de valores al
inversionista, las tarifas cobradas por dicha entidad podran ser consultadas a través de su pagina web o directamente con su
intermediario de valores.

PROSPECTO PRELIMINAR PARA FINES DE PUBLICIDAD DEL PROGRAMA DE EMISIONES. LOS DEMAS ELEMENTOS REFERIDOS A LA COLOCACION COMO FECHA DE EMISION Y DE COLOCACION,
ASI COMO CUALQUIER OTRA INFORMACION NO PREVISTA, SERAN DETERMINADOS EN EL PROSPECTO DE COLOCACION DEFINITIVO



Pagina 36 de 74

A la fecha de la elaboracién del presente prospecto, las tarifas por los servicios prestados por CEVALDOM a los Intermediarios de Valores

y sus conceptos son los siguientes:

Transferencia de Valores entre el mismo titular DOP 150.00
Liquidacién de Operaciones bajo la modalidad Libre de Pago DOP 3,000.00
Emisidn de Certificacion de Tenencia: DOP 350.00
Emision estado de cuenta adicional, comunicaciones y comunicacion de valores DOP 250.00

Fuente: https://www.cevaldom.com/a do/serv tarifario.aspx.

El porcentaje por custodia mensual se calcula sobre el volumen promedio de valores depositados enla cuenta de custodia.

Los Intermediarios de Valores contratados por cada inversionista tienen libertad, previa notificacién a la SIV y a la BVRD, de
cobrar a sus clientes las comisiones que consideren necesarias. En este caso, los intermediarios de valores acordaran con sus
clientes la forma de cobro de las comisiones en cuestion.

En caso de que los Intermediarios de Valores acuerde con el inversionista transferir el costo‘de la comisién de custodia cobrada
a éste por el deposito centralizado de valores, podra acordarse la deduccion de dicha comision de las utilidades o rendimiento y
del monto de la liquidacidn del valor de fideicomiso a ser pagados al inversionista a través del depdsito centralizado de valores
siempre y cuando éste haya sido designado agente de pago de la emision.

En otro orden, en caso de que el inversionista desee comprar o vender los valores en el Mercado Secundario, a través de la
BVRD, deberad pagar una comisiéon de 0.015%, a través del intermediario de valores, sobre el valor a ser liquidado por
operacion.

Queda a discrecién del intermediario de valores de asumirdicha comisién. Dicha comisién puede variar en la vida de los valores
de fideicomiso. La BVRD se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momento previa autorizacion de la SIV.

CEVALDOM y la BVRD se reservan el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momento, con previa autorizacioén por parte de
la SIV.

De acuerdo a lo establecido en las disposiciones del articulo 360 de la Ley General de las Sociedades Comerciales y Empresas
Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08:

“El Fideicomiso soportard las costas usuales de convocatoria y de celebracién de las asambleas generales y de la publicidad de sus
decisiones.”
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CAPITULO VI.- EL FIDEICOMITENTE

6.1 Generales

Cole, S.R.L.
=il RNC No. 1-01-57555-7; No. Registro Mercantil 13964SD
(— ? Sector Econémico: Negocios de Bienes Raices en General.
ey _) Calle Manuel de Jesus Troncoso No. 16, Piantini, Sto. Dgo., Rep. Dom.
g . , : .
bili . Contacto: Felipe Pagés y/o Marisol Pagés
Inmobiliaria Tel.: (809) 541-5331; Fax: (809) 563-0947; Correo Electrénico: servicioalcliente@coledr.com

Cole S.R.L, (“Cole”) es una empresa inmobiliaria fundada por el sefior Federico Pagés Moré en el afio 1991 para la construcciéon de un
edificio comercial de 4 pisos, con el objetivo de instalar la agencia de publicidad de la familia, PAGES BBDO en dos de ellos; y ofrecer los
otros dos en alquiler a empresas multinacionales. En el afio 1992 se concluyé la construccién de dicho edificio y se iniciaron las
operaciones inmobiliarias de Cole, las cuales se han expandido con la construccién de otros edificios y con el arrendamiento de
propiedades para subalquiler, pero siempre basadas en esta misma vision: ofrecer espacios comerciales de alto nivel en ubicaciones
premium para inquilinos con excelente trayectoria y reputacion. Los clientes de Cole han sido consistentemente empresas de alto nivel y
renombre, entre ellos: ESSO, Frito Lay Dominicana, la Unién Europea, Interquimica, Banesco Banco Multiple y Banesco Seguros,
Transunion (originalmente Cicla), Deloitte RD, ademas de las empresas pertenecientes al Grupo Pageés.

6.1.2 Composicion accionaria del Fideicomitente

Cole, S.R.L.
Accionistas Participacion
Federico Pagés Diaz-Valdes 0.0003%
Tatiana Pagés Diaz-Valdes 0.0003%
Felipe Hernan Pagés Diaz-Valdes 0.0003%
Marisol Pagés Diaz-Valdes 0.0003%
Grupo Pagés Holding LTD. 99.9986%
Total 100%

6.1.3 Composicion del Consejo de Administracion del Fideicomitente

Nombre Cargo
Federico Pagés Diaz-Valdes Presidente
Marisol Pagés Diaz-Valdes Secretaria

6.2 Reglas de Distribucion de los Fondos Obtenidos con la colocaciéon de los Valores de Fideicomiso

En la medida que se vayarealizando la colocacion de los valores de fideicomiso, el 100% de los fondos obtenidos seran conferidos a Cole,
S.R.L.

6.3 Personas vinculadas

Grupo Pagés Holding, LTD es una sociedad constituida y organizada de acuerdo con las leyes de Nevis, con domicilio en Nevis y fijado
en la Republica Dominicana, titular del registro nacional de contribuyentes No. 1-30-10626-6, con asiento social y oficinas en Manuel de
Jestis'Troncoso No. 16, de Santo Domingo. El representante legal de la empresa es Federico Pagés Diaz-Valdes. Los accionistas en igual
participacion de Grupo Pagés Holding, LTD son Federico Pagés Diaz-Valdes, Tatiana Pagés Diaz-Valdes, Felipe Hernan Pagés Diaz-Valdes
y Marisol'Pagés Diaz-Valdes. En ese sentido, los porcentajes de participacién son los siguientes:

| Accionista | Participacién |
1 Federico Pagés Diaz-Valdes 25%
2 Tatiana Pagés Diaz-Valdes 25%
3 Felipe Hernan Pagés Diaz-Valdes 25%
4 Marisol Pagés Diaz-Valdes 25%
Total 100 %
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6.4 Calificacion de Riesgo

No existen calificaciones de riesgo para el Fideicomitente.

6.5 Razones para constituir el Fideicomiso
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Para fines de obtener fondos destinados principalmente para saldos de deudas bancarias y capital de inversién del Fideicomitente.
Aproximadamente el 25% de los fondos percibidos de la colocacion de las emisiones del programa de emisiones seran para el pago de
deudas bancarias del Fideicomitente a la fecha de la colocacion. El restante 75% sera para fines de otras oportunidades de inversion
dentro de la linea de negocio de desarrollo inmobiliario del fideicomitente. Acorde a lo indicado en el punto 5.19.4 del presente
prospecto, todos los gastos iniciales y comisiones pagaderas relativas a la estructuracion del presente Programa de Emisiones seran

pagaderos por el Fideicomitente.

6.6 Grupo Econémico

No aplica.

6.7 Informacion Econémica y Financiera

BALANCE GENERAL 2013 2014 2015 Jun-2016
(en Pesos Dominicanos) Auditado Auditado Auditado Interino
ACTIVOS
Activo Corriente:
Efectivo en caja y bancos 9,487,978 12,812,131 25,106,958 1,655,915
Cuentas por cobrar 9,319,329 6,458,498 4,284,023 4,369,586
Cuentas por cobrar relacionadas 21,502,467 6,987,953 795,267
Gastos pagados por anticipados 9,158,294 9,098,801 1,818,965 15,606,721
Otras Cuentas por Cobrar - 766,124
Total activos corientes 49,468,068 35,357,383 31,209,946 23,193,613
Inversiones 14,193,119 15,367,869 16,574,354 17,858,434
Propiedad, planta y equipos neto 179,316,853 248,549,595 350,116,965 441,767,959
Depreciacion Acumulada (82,572,606)
Otros 5,553,306
Total activos 242,978,040 299,274,847 403,454,571 400,247,400
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Pasivos corrientes:
Prestamos Bancarios Corto Plazo - - 54,120,000 65,509,538
Depositos recibidos - - - 14,287,390
Porcién corriente de obligaciones a largo plazo 7,547,108 16,085,749 22,004,651 2,185,059
Cuentas por pagar:

Proveedores 36,952,927 39,266,580 14,663,198 8,483,824
Otras cuentas por pagar - 134,530 - 20,927,169

Total cuentas por pagar 36,952,927 39,401,110 14,663,198 29,410,993

Impuesto sobre la renta por pagar 11,193,502 817,801 1,775,048
Retenciones y acumulaciones 1,698,177 978,912 2,295,210
Total pasivos corrientes 57,391,714 57,283,572 94,858,107 111,392,980
Pasivos no corrientes:
Deuda Largo Plazo 79,485,672 119,306,094 105,821,131 105,821,131
Depositos de Clientes 10,099,525 13,004,210 61,868,758 22,635,349
Total pasivos 146,976,911 189,593,876 262,547,996 239,849,460
Patrimonio de los accionistas:
Capital suseritoy pagado 29,125,700 29,125,700 29,125,700 29,125,700
Reserva legal 2,912,570 2,912,570 2,912,570 2,912,570
Ajustes y Ganancias (1,978,557)
Ganancias y Perdidas activos 108,868,305 110,534,426
Utilidades acumuladas 63,962,859 77,642,701 19,803,802
Total patrimonio de los accionistas 96,001,129 109,680,971 140,906,575 160,397,940
Total pasivo y patrimonio de los accionistas 242,978,040 299,274,847 403,454,571 400,247,400
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Estado de Resultados 2013 2014 2015 Junio - 2016
(en Pesos Dominicanos) Auditado Auditado Auditado Interino
Ingresos:

Alquileres 123,278,458 132,198,202 151,074,521 73,281,177
Servicios Electricos 6,203,080
Alquiler Estacionamientos 3,849,829
Otros 17,429,283 7,343,270
Costos por Alquiler (39,930,633) (39,165,115) (48,240,541)

Utilidad Bruta 83,347,825 93,033,087 120,263,263 90,677,356
Gastos Generales y administrativos (42,653,993) (47,330,312) (63,368,002) (48,608,196)
Otro Ingresos 8,746,651 11,814,157 (7,199,741)
Oros Gastos (679,346) (3,599,105) 98,538 (4,908,065)
Gastos Financieros (11,421,989) (12,605,996) (19,574,179) (10,052,574)
Gastos afios anteriores
Impuestos (104,978)
Diferencia Cambiaria 556,434 (5,420,419) 6,274,479
Utilidad Antes del Impuesto sobre la Renta 37,895,582 35,891,412 43,694,099 19,803,802
Impuesto sobre la Renta (11,193,502) (10,996,477) (12,837,200) -
Resultados integrales netos 26,702,080 24,894,935 30,856,899 19,803,802
Flujo de efectivo 2013 2014 2015 Junio - 2016
(en DOP redondeados al entero mas cercano) Auditado Auditado Auditado Interino
Utilidad Neta 26,702,080 24,894,935 30,856,899 19,803,802
Depreciacién y amortizacién 4,229,134 8,281,191 9,860,970 7,274,486
Transferencia reserva legal
Ajustes de afos anteriores (113,928) (115,093) 368,705 (312,437)
Gastos por intereses 11,131,325 12,213,491 10,052,574
Cambios Netos de activos y pasivos:
Cuentas por cobrar clientes y relacionadas 32,428,338 17,375,345 9,162,428 (1,646,956)
Gastos pagados por anticipado (540,913) 59,493 (684,422) (8,234,450)
Documento por pagar 54,120,000
Cuentas por pagar proveedores y relacionadas (13,827,135) 2,448,183 (24,737,912) 25,553,314
Impuesto sobre la renta 11,193,502 10,996,477 957,247
Retenciones y acumulaciones por pagar 3,121,187 (719,265) 238,451 7,759,572
Depositos de clientes (187,455) 2,904,685 48,864,546 (47,581,368)
Impuesto pagado (8,146,761) (21,372,177) 3,488,800
Intereses pagados (11,131,325) (12,213,491) (10,052,574)
Efectivo Neto Provisto por operaciones 52,933,189 44,753,774 132,495,712 2,615,963
Actividades de Inversion
Adiciones de activos fijos (24,408,938) (81,013,933) (111,714,111) (16,352,873)
Producto de la venta de activos fijos - 3,500,000 285,771
Aumento de Inversion en negocios conjunto (9,193,119) (1,174,751) 1,206,484 (1,284,080)
Reclasificacion.de activos
Efectivo Neto Usado enactividades de inversion (33,602,057) (78,688,684) (112,634,824) (17,636,953)
Actividades de financiacion
Prestamos adquiridos 56,000,000 9,250,000
Pago de dividendos (12,906,797) (11,100,000) -
Prestamos pagados (6,680,160) (7,640,937) (16,816,061) (10,615,113)
Efectivo Neto Actividades de Financiacion (19,586,957) 37,259,063 (7,566,061) (10,615,113)
Variacion Neta Efectivo (255,825) 3,324,153 12,294,827 (25,636,103)
Efectivo al inicio de afio 9,743,803 9,487,978 12,812,131 25,106,958
Efectivo al final de afio 9,487,978 12,812,131 25,106,958 (529,145)
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Al 31 de diciembre 2015, 2014 y 2013, las cuentas por cobrar segtin los Estados Financieros auditados corresponden al siguiente detalle:

Detalle 2013 2014 2015
Clientes $ 8,990,725 $3,217,078 $2,716,987
Otras cuentas por cobrar $21,831,071 $10,229,373 $1,567,035
Total cuentas por cobrar $30,821,796 $3,217,078 $4,284,022

Los estados financieros auditados al afio 2015 reflejan en la cuenta de Propiedad, Mobiliario y Equipo Neto un aumento de 40.86%. Este
incremento muestra el desarrollo de nuevos inmuebles para los fines de aumentar la oferta de espacios de alquiler por el fideicomitente.
Este incremento se debe a la iniciativa que tiene el fideicomitente en generar nuevos proyectos inmobiliarios corporativos.

Cuadro de Variaciones Balance Variacion
2014 2015 Absoluta
Ingresos 132,198,202 151,074,521 14.28%
Gastos Operacionales 90,254,185 111,608,543 23.66%
Ganacia Operativa 53,695,371 56,895,261 5.96%
Deuda Largo Plazo 119,306,094 105,821,131 -11.30%
Propiedad Mobiliaria 248,549,594 350,116,965 40.86%

En opinién de los auditores externos JC Espinal & Asociados, S.R.L., los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importantes, la situaciéon financiera de Cole, SRL., al 31 de diciembre del 2015 y el resultado de sus operaciones, cambios en el
patrimonio y flujos de efectivo, por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Nermas. Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF’s), promulgadas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad.

Los estados financieros auditados e interinos fisicos de Cole, S.R.L. se encuentran en‘el Anexo 03 del presente Prospecto.

CAPITULO VII.- DESCRIPCION DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

7.1 Caracteristicas de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso

El conjunto de activos inmobiliarios esta ubicado en la Av. Abraham Lincoln No. 1019, entre las calles Gustavo Mejia Ricart y la José
Amado Soler, dentro del llamado “poligono central” de Santo Domingo que se ha convertido en el corazén comercial de la ciudad y esta
arteria que se ha vuelto la calle de los edificios corporativos de lujo, en alguna ocasion denominada ‘EL MIRACLE MILE” dominicano. El
edificio principal cuenta con una construccién de primera calidad. El edificio de parqueos, construido bajo los mas modernos estandares
de construccién, se sitda en dos terrenos colindantes en la parte trasera del edificio, y este permite suplir la demanda de parqueos de
todos los inquilinos ademds de generar un interesante flujo de caja por alquiler.

En el afio 2014 se inici6 la remodelacién y expansion del edificio principal de la empresa, el edificio Federico Pagés Moré y el cual forma
parte del conjunto de inmuebles que formaran los activos fideicomitidos. La remodelacioén, finalizada ya a mediados del 2015, incluyé la
construccion de dos pisos adicionales, la sustitucién del ascensor y el cableado eléctrico del edificio, remodelacion de la fachada y las
areas comunes, asi como la construccién de un edificio de parqueos de 4 pisos colindante. La ocupacién histérica del edificio se ha
mantenido por encima del 98% porilos ultimos 10 afios. Los inmuebles cedidos en fideicomiso son los siguientes:
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1. El edificio Federico Pagés More; consta de 6 niveles con un area bruta de 4,685.42 metros cuadrados. Los terrenos sobre los

cuales esta edificado estd conformada por tres porciones y/o certificados de titulos y tienen una extensién superficial total de

3,838.89 mts2. Fue construido en el afio 1992, originalmente de cuatro niveles y remodelado en el afio 2015, adicionando dos
niveles para un total de 6 niveles. Actualmente sus proporciones son las siguientes:

Nivel Area Neta (mts2) Area Bruta (mts2)
Uso de Oficina
1 680.91 758.33 |
2 687.11 732.57 |
3 758.39 803.85 |
4 758.36 803.85 |
5 773.36 793.41 |
6 773.36 793.41 |
Total mts2 4,431.52 4,685.42 |

2. El edificio para parqueos; tiene un total de 340 parqueos. De este total, 152 parqueos son asignados a los inquilinos del
Edificio Federico Pagés More y el restante 188 son alquilados generando un flujo de caja;anual de aproximadamente USD 480
mil anuales. El edificio de parqueos cuenta con 4,284 mts2 de construccién.

3. El edificio Secundario; tiene un total de dos niveles en un area total de 388.83 mts2.

Nivel Area Neta (mts2) Area Bruta (mts2)
Uso de Oficina
1 125.33 194.42
2 125.33 194.42
Total mts2 250.67 388.83

Los inmuebles deberan permanecer asegurados contra riesgos de incendio, terremoto y lineas aliadas, durante toda la vigencia del
fideicomiso. Dicho seguro debe cubrir por lo menos el cien por ciento (100%).el valor del inmueble, debiendo mantener a disposicién de
la Superintendencia en todo momento los documentos que avalen el seguro de los inmuebles, igualmente se deberd depositar copia de
las pélizas de seguros en la Superintendencia de Valores y estaran disponibles en las oficinas de la fiduciaria. Para una extensa y
detallada informacién sobre los inmuebles favor dirigirse al informe de tasaciéon preparado por la firma Sistemas & Ingenieria, S.R.L.
Los datos generales de la firma tasadora se encuentran en el capitulo 13.9 del presente Prospecto. El informe de tasacién figura como
anexo 06 del presente Prospecto

También forman parte de los activos que /conforman el patrimonio: (i) todos y cada uno de los activos, propiedades, pagos o derechos
que reciba el Fideicomiso, que resulten de todos y cada uno de los Activos Inmobiliarios; (ii) todas y cada una de las cantidades
depositadas de tiempo en tiempo en las.Cuentas del Fideicomiso; (iii) todos los derechos y pagos derivados de o relacionados con todas y
cada una de las operaciones con derivados que puedan formar parte del Patrimonio del Fideicomiso en cualquier momento de
conformidad con los términos del Acto Constitutivo; (iv) todos y cada uno de los rendimientos obtenidos con los recursos liquidos
existentes en cualquier momento. en las Cuentas del Fideicomiso, por concepto de inversién de los mismos; (v) todos y cada uno de los
demads activos y/o adquiridos por, la Fiduciaria para los Fines del Fideicomiso de conformidad con el Acto Constitutivo; y (vi) todas y
cualesquiera cantidades en efectivoy todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los
bienes inmuebles.

7.1.1 Caracteristicas de los Contratos de Arrendamiento de los Inmuebles

Los derechos econdmicos a los ingresos por concepto de los contratos de arrendamiento también forman parte los activos del
fideicomiso. Los ingresos por arrendamiento de los inmuebles que conforman los activos del fideicomiso corresponden a cerca de un
30% de los ingresos por alquiler del fideicomitente..

Los inquilinos actuales del Edificio Federico Pagés More (edificio Principal) son:

Nivel Inquilino Fecha de Inicio | Fecha Ultima Vigencia Descripcion del Inquilino
de Contrato Renovacion Restante
1 Banesco Seguros Ago - 2014 Feb - 2015 5 afios Aseguradora multinacional de Grupo Banesco
2 Banesco Seguros Ago -2014 Feb - 2015 5 afios Aseguradora multinacional de Grupo Banesco
3 Transunion Sept - 1994 Jul - 2015 5 afios Multinacional sobre informacién crediticia
4 Banco Banesco Jun - 2010 Ago-2014 4 afios Banco multinacional de Grupo Banesco
5 Esso - Sol Petroleum Ene - 1997 Ago - 2014 4 afios Combustible multinacional Exxon Mobil
6 Esso - Sol Petroleum Ene - 1997 Ago - 2014 4 afios Combustible multinacional Exxon Mobil
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Los inquilinos del Edificio Secundario:

Nivel Inquilino Fecha de Inicio Fecha Ultima Vigencia Descripcion del Inquilino
de Contrato Renovacion Restante
1 Esso - Sol Petroleum Ene - 1997 Ago -2014 4 afios Combustible multinacional Exxon Mobil
2 Promos del Caribe 2014 2019 5 afios Empresa promotora de eventos

Los inquilinos han sido muy estables en el curso de los afios, como se puede ver claramente en los cuadros anteriores. Nunca se ha
tenido que enfrentar problemas de retrasos notables en los cobros o ausencias de pago.

Los inquilinos que ocupan el edificio Federico Pagés More son de alto reconocimiento internacional. ESSO, por ejemplo, es.una marca de
combustibles estadounidense que data desde principios del siglo 20. En 1911 al dividirse la empresa paterna, la.marca ESSO quedo a
formar parte de la empresa Standard Oil of New Jersey que en 1973 se integré a formar parte de la corporacion Exxon Mobil. Exxon
Mobil es una petrolera multinacional que cotiza sus acciones en New York Stock Exchange y forma parte de las empresas que conforman
los indices Dow Jones Industrial Average y el S&P 500. Es considerada por la revista Forbes una de las 10 empresas mas grandes del
mundo. Transunion, es una empresa estadounidense que se dedica a proveer informacion crediticia y opera en 33 paises al momento de
la elaboracion del presente Prospecto. En el 2014 la empresa reporto ganancias de USD 1,300 millones de délares. La empresa también
cotiza sus acciones en el New York Stock Exchange. La empresa tiene alrededor de 4,100 empleados a nivel mundial.

Banco Banesco y Banesco Seguros son empresas filiales de Banesco Banco Universal C.A. Es un grupo financiero de capital venezolano.
Sus principios datan desde el afio 1986 y desde el afio 2007 es el primer banco privado del sistema financiero de Venezuela. El proceso
de internacionalizacién de la marca Banesco comenzd a principios de la década de 1os 90, con la fundacién de un banco en Panama y otro
en Puerto Rico, cada uno con licencia internacional. Desde entonces se ha incrementado su presencia fuera de Venezuela,
estableciéndose en Estados Unidos (Florida), Panama, Republica Dominicana, Colombia y Espafia. Los inquilinos ocupan los inmuebles
bajo establecidos contratos de arrendamiento y son empresas de alto. reconocimiento internacional. Ninguno de los contratos de
arrendamiento contemplan la opcidon de compra para el inquilino, asi mismo; ninguno de los contratos tienen una clausula de renovacion
automatica. El porcentaje de ocupacion de los inmuebles al momento ‘de la elaberacién del presente prospecto es de un 100%.

A continuacién mostramos un ejercicio con proyecciones de los ingresos y gastos estimados durante los préximos diez (10) afos. El
ejercicio es basado en una tasa de ocupacion de 90% de metros disponibles para el arrendamiento (esto incluye ademas del metraje neto
del local, los metros de las dreas comunes, escaleras, bafos y parqueos), que es la tasa de ocupacién mas baja registrada desde la
inauguracion del edificio, al momento de la elaboracién del presente prospecto la ocupacion se encuentra en un 100%.

Los montos a continuacién son expresados en délares de los Estados Unidos de América y redondeados al niimero entero mds cercano.

Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afo 4 Afio 5 Afio 6 Afio 7 Afio 8 Afio 9 Afio 10

Montos expresados en USD 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
INGRESODS
Total ingresos 1,590,186 1,750,171 1,722,548 1,714,063 1,620,211 1,779,765 1,833,654 1,889,902 1,875,478 1,935,315
GASTOS

Administracion Fiduciaria 127,500 127,500 127,500 127,500 127,500 127,500 127,500 127,500 127,500 127,500
Gasto de Administracion 120,000 120,000 120,000 120,000 120,000 123,108 123,108 123,108 123,108 123,108
Seguro 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 41,036 41,036 41,036 41,036 41,0356
Gastos Periodicos de la Emision
Calificacion de riesgo 5,000 5,155 5,314.82 6,478 5,646.17 5,818.30 5,995 7,176 7,362 7,533
EVRD - Mantenimienta Emision 7,200 7,200 7,200 7,200 7,200 7,200 7,200 7,200 7,200 7,200
Rep de tenedores 13,000 13,000 13,000 13,000 13,000 13,000 13,000 13,000 13,000 13,000
Cevaldom - Mantenirmiento Emision 1,336 1,336 1,336 1,336 1,336 1,336 1,336 1,336 1,336 1,336
Cevaldom - Agente de pagos 1,437 1,437 1,437 1,437 1,437 1,437 1,437 1,437 1,437 1,437
Auditor Externo Fideicomiso 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250
Asamblea de tenedores 5,000 5,130 5,262 5,390 5,538 5,681.92 5,829 5,980 56,135 5,204
Tasaciones & Gastos Legales 7,000 7,000 7,000 7,000 7,000 7,000 7,000 7,000 7,000 7,000
Total Gastos 339,723 340,008 340,300 340,600 340,907 345,367 345,691 346,023 346,364 316,713
CAPEX 20,000 20,518 21,049 20,522 20,697 20,756 20,658 20,704 20,706 20,689
INGRESOS NETOS 1,230,463 1,389,645 1,361,198 1,352,940 1,258,607 1,413,642 1,467,305 1,523,175 1,508,408 1,567,912

Notas:
- Los gastos estdn indexados a la tasa de inflacién anualizada a Marzo del 2015 segiin publicada por el Banco Central de la Reptiblica
Dominicana. (2.59%)

El escenario aqui plasmado esta basado en la ocupacién actual de los inmuebles (100%) y en el comportamiento que han mostrado los
actuales inquilinos. Partiendo del hecho que la mayoria de los inquilinos actuales han venido renovando sus contratos a medida que se
aproximan a su vencimiento. El escenario manifiesta esta tendencia a lo largo de la vida establecida del fideicomiso. El aumento que se
percibe en los ingresos por alquileres se deriva del aumento que esta establecido en los contratos de arrendamiento de cada local. Los
gastos sin embargo tienden a no aumentar en la misma proporcién en que aumentan los ingresos por esta razén se percibe que los
ingresos netos del fideicomiso van en aumento a lo largo del tiempo.
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7.2 Procedimiento y Metodologia de Valoracion de los Activos del Fideicomiso

Existird uniformidad en las valorizaciones que se realicen a los activos del Fideicomiso, asf como en el calculo del rendimiento de dichos
activos. Asi mismo, se realizardn valorizaciones a los precios o valor de mercado, segliin exista la informacién, de acuerdo a las
especificaciones que establezca la SIV mediante Circular o Normativa. La valorizacién se realizara diariamente por la sociedad fiduciaria
y correspondera al resultado que sera dado por el ejercicio de dividir el patrimonio neto del Fideicomiso (equivalente al total de activos
menos el total de pasivos del fideicomiso) entre el nimero de valores que respaldan el patrimonio del fideicomiso.

El valor en libros de los Activos que componen el Fideicomiso se determinara después del cierre operativo de cada dia operativo. El
Patrimonio del Fideicomiso estard compuesto por diferentes tipos de activos y cada uno se valorara de manera independiente de la
manera expuesta en el punto 5.3 del presente Prospecto.

7.3 Listado de los Activos que componen el Fideicomiso

Una vez transferidos los bienes al fideicomiso, los mismos permaneceran alli hasta el vencimiento del mismo. Los inmuebles seran para
alquiler tanto completo como por niveles.

El listado que componen los activos del fideicomiso se encuentra en el punto 7.1 y 7.1.1 del presente Prospecto y en el cuadro resumen
de los activos del fideicomiso que se encuentra como anexo 11 del presente prospecto de emision.

CAPITULO VIIL.- TRANSFERENCIA, CONDICIONES DE ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

8.1 Procedimiento para la Transferencia de los Activos del Fideicomitente

El Fideicomitente, mediante el Acto Constitutivo de Fideicomiso aporta en propiedad al Fideicomiso, libres de cargas, gravdmenes, litis u
oposiciones, en plena propiedad y dominio, los inmuebles descritos. en el Capitulo VII del presente Prospecto de Emision. El
Fideicomitente justifica su derecho de propiedad sobre dichos inmuebles mediante los Certificados de Titulos Matriculas expedidos a su
favor por el Registrador de Titulos del Distrito Nacional, copia de los cuales se adjuntan al presente Prospecto en el Anexo 09 formando
parte integral del mismo. Mediante la firma del Acto Constitutivo, el Fideicomitente ha formalizado con la Fiduciaria el compromiso de
transferir la titularidad o derecho de propiedad de los referidos inmuebles a nombre del fideicomiso denominado: Fideicomiso de Oferta
Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP administrado por Fiduciaria Popular antes de realizarse la colocaciéon de los valores de
fideicomiso. El Acto Constitutivo de Fideicomiso figura como Anexo 08 del presente Prospecto.

8.2 Obligaciones de Saneamiento

No aplican.

8.3 Condiciones y Procedimiento parala Sustitucion de los Activos del Fideicomiso antes de realizarse las emisiones

No aplican condiciones o procedimientos para la sustitucion de los activos del fideicomiso antes de realizarse las emisiones.

CAPITULO IX.- CONDICIONES DE ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

9.1 Administrador de los Activos del Fideicomiso

Queda establecido mediante el Contrato de Administracién de los Edificios de fecha XX/XX/2015 que el administrador de los activos
fideicomitidos es Cole, S:R.L. El antes mencionado contrato se encuentra como Anexo 04 del presente Prospecto de Emisién y en el
mismorse establecen los posibles causales de la remociéon del administrador de los inmuebles. El contrato tendrd una duracién
inicialmente de cinco (5) afios los cuales se computan una vez se haya firmado el mismo. La Fiduciaria tendra el derecho de dar por
terminado antes dela fecha de su término, el Contrato de Administracién en cualquier momento durante la vigencia del mismo.

Los servicios de administraciéon a ser prestados por el administrador de los activos fideicomitidos al Fideicomiso comprenden las
actuaciones y responsabilidades requeridas para la conservacién y administracion eficiente de los inmuebles, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de administracién de los inmuebles, el Acto Constitutivo del Fideicomiso y las instrucciones que en cualquier
momento emita la Fiduciaria en el ambito y alcance de los Contratos de Arrendamiento. La comisién a ser pagada mensualmente al
administrador de los inmuebles es el monto fijo de USD10,000.00 o su equivalente en pesos dominicanos al momento de efectuarse el
pago. El monto sera revisado segun lo consideren la Fiduciaria y el administrador de los inmuebles. Los activos en administracion
podran ir variando a lo largo del plazo de vencimiento del Programa de Emisiones. Los cambios realizados al presente prospecto de
emisién deben ser aprobados por la Asamblea de tenedores de los valores de fideicomiso, luego de la revisiéon remitida por la

Superintendencia de valores.
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9.2 Condiciones de Administracion de los Activos

Los activos que componen el fideicomiso estaran administrados por Cole, S.R.L. y sus obligaciones, responsabilidades y otras en su
calidad de administrador estan estipuladas en el Contrato de Administracién de los Edificios. Dicho contrato figura como Anexo 04 del
presente Prospecto y se encuentra disponible tanto en las oficinas de Fiduciaria Popular como en la SIV para su consulta ptblica. A
continuacién de forma enunciativa mas no limitativa se listan algunas de las responsabilidades del Administrador de los activos del
fideicomiso:

Asuntos Generales:

Asegurar en todo momento la satisfactoria operacion y funcionamiento de los Edificios 24/7 conforme los mas altos niveles
operacionales y de seguridad para edificios comerciales.

Mantener el servicio a los Inquilinos en forma armoniosa y satisfactoria, conforme lo mas altos niveles en la materia.

Asegurar y dar seguimiento al cumplimiento por parte de los Inquilinos de las obligaciones asumidas por ellos en los
respectivos Contratos de Arrendamiento.

Mantener disponibilidad en todo momento para atender las necesidades o requerimientos de los Inquilinos 'y visitantes de los
Edificios.

Llevar a cabo la administracion y operacién de los Edificios conforme con las instrucciones de LA FIDUCIARIA, los términos del
presente contrato y lo consignado en los Contratos de Arrendamiento.

Mantener disponibilidad en todo momento para atender las necesidades o_requerimientos de LA FIDUCIARIA, incluyendo
asistencia a reuniones que fueren requeridas.

Remitir a LA FIDUCIARIA dentro de un plazo no mayor de cuarenta.y ocho (48) horas<de ser recibida, todo documento,
documentacidn, notificacién, correspondencia, paquetes, etc, que sea enviado a los Edificios, y cuyo destinatario sea LA
FIDUCIARIA.

Semestralmente, organizar una agenda de reuniones a sostener con LA FIDUCIARIA, las cuales pueden ser presenciales o por la
via de conferencia telefonica.

Mantener a LA FIDUCIARIA debida y prontamente informado sobre todo hecho, acontecimiento, novedad o evento, que ocurra
en Los Edificios, tanto de caracter material como de caracter personal.

Con el concurso y aprobacion de LA FIDUCIARIA preparar el Presupuesto Operacional Anual de los Edificios.

Asesorar a LA FIDUCIARIA en todo lo que fuere requerido respecto de la administraciéon, operacidn, explotacion,
mantenimientos, reparaciones y mercadeo de los Edificios.

Depurar y elegir, conjuntamente con la FIDUCIARIA el personal que laborara en los Edificios.

Asuntos Operacionales:

Contratar a nombre del FIDEICOMISO, de acuerdo a los términos establecidos en el contrato de administracion de los inmuebles,
el personal necesario para la debida: limpieza de las dreas de parqueos, lobby principal, lobby de cada piso, escaleras, areas
exteriores, areas de equipos-ysmaquinarias, techos, patinillos interiores, bafios exteriores, y demas elementos comunes de los
Edificios

El mantenimiento adecuado, poda, siembra, embellecimiento, abonos, etc., de las areas exteriores de jardin de los Edificios.

El suministro de servicios.de fumigaciéon cuando fuere requerido para los Edificios.

Servicios de Vigilancia y Seguridad conforme a las necesidades de los Edificios y recomendaciéon de expertos en la materia.
Servicios de Recepcionista de lobbies de los Edificios.

Servicios de Conserjes de los Edificios.

Servicios de limpieza de las areas comunes interiores y exteriores de los Edificios, incluyendo limpieza peridédica de vidrios
exteriores.

Servicios de  igualas para el mantenimiento de las plantas eléctricas de Emergencia, bombas de agua, luminarias de areas
comunes, y demas equipos eléctricos de los Edificios, tales como bombas de agua, postes de control acceso a parqueos, sistemas
y cerraduras de controles de acceso, cdmaras de circuito cerrado de TV (CCTV) etc.

Servicios de Superintendente de los Edificios. Incluye servicios de atencién a Inquilinos.

Servicios de Igualas para el mantenimiento y limpieza de equipos de aires acondicionados, incluyendo suministro de gases
refrigerantes y lubricantes.

Servicios de Iguala mensual de mantenimiento de ascensores.

Servicios de mantenimiento y reparaciones de los bafios al interior de los Locales y de las areas comunes de los Edificios.
Servicios de suministro de combustibles y lubricantes de las plantas eléctricas de los Edificios.

Reparaciones Menores y Mayores que sean requeridas por los Edificios, segin sea el caso, incluyendo sus mejoras y equipos, de
conformidad a lo establecido en los Contratos de Arrendamiento.

Mantenimientos Menores y Mayores que sean requeridos por los Edificios seglin sea el caso, incluyendo sus mejoras y equipos,
de conformidad a lo establecido en los Contratos de Arrendamiento.
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Cualquier otro tipo de actuacién o servicio que LA FIDUCIARIA y EL ADMINISTRADOR, entiendan util, necesario o requerido para la
buena y satisfactoria operacién de los Edificios y el debido servicio a los Inquilinos y sus necesidades.

Asuntos Administrativos. Facturaciéon y Cobro. Contabilidad:

e Pagar por cuenta del FIDEICOMISO y con fondos provistos de este, las facturas presentadas por los distintos suplidores de
bienes y servicios suministrados a los Edificios, tales como servicios de suministro de agua, luz, recogida de basuras y
comunicaciones.

e Rendir cuentas en la forma y tiempos acordados con LA FIDUCIARIA, sobre los gastos incurridos en los Edificios, asi como del
uso de los fondos de la Cuenta Operativa a que EL ADMINISTRADOR tendra acceso.

Todo lo relativo a regulacion del régimen de facturacion, cobro, pagos, obligaciones de caracter econémico, uso y manejo de losfondos
percibidos por EL ADMINISTRADOR, reportes, asi como la operacidon de cuentas bancarias, seran hechos segiin los procedimientos y
manuales acordados entre EL ADMINISTRADOR y LA FIDUCIARIA, y bajo los lineamientos indicados en‘el Articulo Décimo Séptimo del
contrato de administracién de los inmuebles.

Asuntos de Mantenimiento:
Contratar a nombre del FIDEICOMISO los siguientes servicios, conforme corresponda a cada edificio:

o Pintura de areas exteriores de los Edificios, incluyendo paredes y escaleras de emergencia conforme con el Programa de
Mantenimiento.

e Pintura de las areas interiores de lobbies, pasillos, escaleras, y demas areas comunes de los Edificios.

e Brillado de pisos de lobbies y escaleras interiores de los Edificios.

e Mantenimientos Menores y Mayores de los equipos de Plantas. Eléctricas; bombas de agua, ascensores, postes de control de
acceso, puertas interiores, verjas y demas componentes, equipos, y elementos mecanicos y eléctricos de los Edificios.

e (Cambio de equipos y sus componentes, siempre con la autorizacién previa y por escrito de EL PROPIEATARIO.

e Reparacién de equipos sanitarios, de plomeria, bafios, ete:

e Supervisién, mantenimiento, reparaciéon y cambio de impermeabilizantes de techos y paredes segun (i) las necesidades de los
Edificios; o (ii) solicitud de parte de Inquilinos; o recomendacion recibida de especialistas en el ramo; o (iv) sugerencia de LA
FIDUCIARIA.

e Cualquier otra accién o actuacion de reparaciones o mantenimiento que a juicio de LA FIDUCIARIA o por recomendacién de EL
ADMINISTRADOR sea necesaria realizar en los Edificios; caso éste dltimo en el cual serd necesaria la aprobacién previa y por
escrito de LA FIDUCIARIA.

Salvo el caso de mantenimientos, actuaciones o Reparaciones Urgentes o que pongan en riesgo y peligro la operacién y funcionamiento
de los Edificios, o la integridad y vida de los Inquilinos y ocupantes de los Edificios, todo mantenimiento, pintura, y reparaciéon debera
ser hecho conforme a lo establecido en el Programa de Mantenimiento de los Edificios. Al inicio de cada periodo de doce (12) meses de
vigencia del contrato de administracion de los inmuebles, LA FIDUCIARIA y EL ADMINISTRADOR estableceran de comun acuerdo el
Programa de Mantenimiento a ser. ejecutado durante los doce (12) meses siguientes. En caso de Reparaciones Urgentes EL
ADMINISTRADOR debera avisar de ello.a LA FIDUCIARIA en un periodo no mayor de veinticuatro (24) horas de suscitarse el evento
generador de la necesidad de reparacion, debiendo EL. ADMINISTRADOR remitir a LA FIDUCIARIA un reporte detallado de la situacién
de urgencia y las reparaciones efectuadas, conjuntamente con una relaciéon de los gastos incurridos en la reparacién o mantenimiento.

El Administrador-reconoce’ que. la Fiduciaria podra, sin estar obligada a ello, instruir por escrito en cuanto a la forma en que
determinadas funciones de administracién deberdn ser llevadas a cabo por el Administrador, asi como especificar funciones de
administracién. a cargo del Administrador adicionales a las descritas en el anterior listado, sin que ello genere pago adicional por
concepto de administracién. La Fiduciaria es la titular del derecho de propiedad de los inmuebles que constituyen el patrimonio del
fideicomiso denominado Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP, constituido mediante el Acto
Constitutivo suscrito en fecha 11 de abril del 2016 entre Cole, S.R.L. y Fiduciaria Popular, S. A. Los inmuebles que conforman los Activos
del Fideicomiso consisten en la totalidad de las unidades funcionales de propiedad exclusiva que componen varios edificios afectados a
sus respectivos regimenes de condominios constituidos al efecto. Dichos edificios y unidades funcionales se encuentran alquilados a
distintos inquilinos que los utilizan espacios de oficinas o comerciales bajo contratos de arrendamiento.

Cole, S.R.L. es una reconocida empresa en el ramo de operacién y administraciéon de edificios de oficinas y comerciales del tipo y
naturaleza de los que constituyen el objeto del Fideicomiso. En su calidad de Fideicomitente a la vez conoce a fondo los términos del
Fideicomiso, los Edificios que integran el patrimonio del fideicomiso y que serian objeto del servicio de administracién, asf como los
Contratos de Arrendamiento existentes en relacién con los Edificios y las unidades funcionales que los integran, respectivamente.
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CAPITULO X.- CALIFICACIONES DE RIESGOS

10.1 Agencia Calificadora de Riesgo

La compafifa calificadora de la Fiduciaria y el Programa de Emisiones es Feller Rate, S.R.L. Las generales de la firma calificadora se
detallan a continuacion:

Feller Rate, S.R.L.
F I I R Freddy Gaton Arce No.2,
e e r Elte Arroyo Hondo, Santo Domingo, Republica Dominicana
Calificadora Tel. Principal: (809) 566-8320; Fax: (809) 567-4423
de Riasaes www.feller-rate.com.do

Registro Nacional del Contribuyente No. 1-30-13185-6

Feller Rate, S.R.L es una agencia calificadora de riesgos inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos de la Superintendencia
de Valores de la Republica Dominicana bajo el registro SVCR-002 desde el 4 de abril del 2005.

Las calificaciones de riesgo de Feller Rate no constituyen, en ningiin caso, una recomendacién para comprar, vender o mantener
un determinado instrumento. El andlisis no es el resultado de una auditoria practicada al emisor, sino que se basa en informacion
publica remitida a la Superintendencia de Valores, y en aquella que voluntariamente aporto el emisor, no siendo responsabilidad
de la calificadora la verificacion de la autenticidad de la misma.

10.2 Calificacién Asignada

La calificacion otorgada por Feller Rate, S.R.L., representa una medida del riesgo relativo dentro del territorio nacional dominicano. La
calificacion de riesgo utiliza una nomenclatura definida por la escala de riesgo seglin sea el caso. Para la calificacion de valores de Oferta
Publica, las calificadoras de riesgo deben estar inscritas en la SIV. En el mes de junio del afio 2016 la calificacion asignada al Fideicomiso
fue Afo (N) por Feller Rate, S.R.L.

La calificacion de riesgo se hace en una escala ordenada con un grado creciente de riesgo, la categoria de riesgo “Afo” agrupa Valores de
fideicomiso con una buena combinacién entre riesgo propio de los activos.o derechos que lo conforman y la calidad de la administraciéon
de la sociedad fiduciaria. En el caso de fideicomisos con activos de poca madurez o historia, la calificacién se realiza en funcién de la
evaluacion de la fiduciaria y el fideicomitente. En este caso, la calificacion se diferencia mediante el sufijo (N) hasta que los activos
alcancen una madurez adecuada.

A continuacién un resumen del informe de calificacion de riesgo del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso:

La calificacién “Afo(N) asignada al Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP (Fideicomiso
FPM) responde a la gestion.de una sociedad fiduciaria que combina un alto nivel de estructuras y politicas para su
gestion, con un fuerte respaldo. de sus propietarios. Ello, unido a un administrador con profundo conocimiento de los
activos y positivo historial.. Ademds, considera activos que se encuentra generando flujos operacionales mediante un
conjunto de arrendatarios de buena calidad. En contrapartida, la calificacion considera una baja diversificacién por
arrendatarios'y concentracién geogrdfica, lo que se suma al riesgo inherente del negocio inmobiliario, altamente sensible
a los ciclos.econémicos. Por otra parte, nuestro andlisis incorpora como un factor positivo la presencia de un completo
marco legal, que regula deimanera clara y exhaustiva las actividades y responsabilidades de las sociedades fiduciarias y
los fideicomisos de oferta publica. El sufijo (N) indica que se trata de un fideicomiso nuevo, sin historia para su
evaluacién. El Fideicomiso FPM estard formado por un conjunto de bienes raices destinados a alquiler corporativo y
comercial, ubicados en la ciudad de Santo Domingo.

La gestién del fideicomiso estard a cargo de Fiduciaria Popular, S.A., sociedad calificada en “AAsf” por Feller Rate, lo que
indica que ésta posee un alto nivel de estructuras y politicas para su gestion, con un fuerte respaldo de sus propietarios.
La sociedad fiduciaria es una filial del Grupo Popular S.A., holding con casi 40 afios en el mercado dominicano. La
administracién de los bienes del fideicomiso recaerd en Cole S.R.L., quién a su vez, es el fideicomitente.

En el mes de julio del afio 2016 la calificacién asignada a la entidad fiduciaria fue AAsf por Feller Rate, S.R.L. A continuacién un resumen
del ultimo informe de calificacién de riesgo de la entidad fiduciaria:

“El alza desde “AA-sf” a “AAsf” de la califiacion asignada a Fiduciaria Popular, S.A. como emisora de
fideicomisos responde principalmente, al alza de la solvencia de su grupo controlador, ademas de la
colocacidn y gestidn exitosa del primer fideicomiso de oferta publica del mercado dominicano.”
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“Esta calificacién indica que Fiduciaria Popular posee un alto nivel de estructuras y politicas para su
gestion, con un fuerte respaldo de sus propietarios. La evaluacién considera que la sociedad fiduciaria
pertenece a uno de los mayores grupos econdmicos de Republica Dominicana, que posee adecuadas
politicas de gestion para los fideicomisos y una estructura y equipos suficientes, con alta calidad de
profesionales y con experiencia para su control y seguimiento.”

Definiciones de las nomenclaturas relativas a Sociedades Fiduciarias de Feller Rate:
AAsf: Sociedades fiduciarias con un alto nivel de estructuras y politicas para la administracién de fideicomisos de oferta publica.

+ 0 -: Las calificaciones entre AAsfy Bsf pueden ser modificadas al agregar un simbolo + (mas) o - (menos) para destacar sus fortalezas o
debilidades dentro de cada categoria.

Fiduciaria Popular, S.A. fue constituida en noviembre de 2012, en conjunto con la sociedad administradora de fondos, con el objetivo de
brindar a los clientes del Grupo Popular la oportunidad de invertir en instrumentos innovadores. Los informes de las calificaciones de
riesgo se encuentran en el Anexo 05 del presente Prospecto de Emision.

La Fiduciaria se compromete a actualizar las calificaciones de riesgo de manera trimestral durante la vida de los valores objeto del
presente Programa de Emisiones, de acuerdo a la Norma que Establece Disposiciones Generales sobre la Informaciéon que deben Remitir
Periodicamente los Participantes del Mercado de Valores. El reporte completo de las calificaciones y las revisiones que se hagan de las
mismas se encuentran disponibles al publico en la SIV y pueden ser consultados en los archivos de esa entidad, asi como en su pagina
WEB www.siv.gov.do. Ademas, podra ser consultado en la pagina WEB de la agencia calificadora www.feller-rate.com.do y también en la
pagina web de la fiduciaria www.fiduciariapopular.do. No existe ninguna relacién de propiedad, negocios o parentesco entre Fiduciaria
Popular, S.A. y Feller-Rate, S.R.L.

CAPITULO XI.- RIESGOS DEL PROGRAMA DE EMISIONES

La calificaciéon “Afo(N)” asignada al Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP por Feller Rate, S.R.L.
responde a la gestion de una sociedad fiduciaria que combina un alto nivel de estructuras y politicas para su gestién, con un fuerte
respaldo de sus propietarios, unido a un administrador con profundo conocimiento de los activos, un historial positivo y una cartera de
activos que se encuentran generando flujos operacionales mediante un conjunto de arrendatarios de buena calidad. El sufijo (N) indica
que se trata de un fideicomiso nuevo, sin historia para su evaluacién.

La diversificacion de la cartera de activos inmobiliarios que conformaran el fideicomiso serd baja, tanto desde el punto de vista
geografico, como por inquilino. Por otra parte, se suma al riesgo inherente del negocio inmobiliario, altamente sensible a los ciclos
econdémicos. A nivel geografico, los tres bienes raices se encuentran ubicados en un mismo pafo de terreno, bajo la direccién Ave.
Abraham Lincoln No. 1019, en el “Poligono Central” de Santo Domingo. Sin embargo, es importante destacar que este sector corresponde
a uno de los mas demandados para la ubicacién de oficinas de empresas de primer nivel en la ciudad. Por otra parte, los bienes raices
poseen un 100% de ocupacién con 5 inquilinos, lo que se considera como una baja diversificacién. Sin embargo, el historial de
renovaciones que posee el administrador delos activos y el atractivo de la ubicacién de los inmuebles, reduce el riesgo de vacancias.

La liquidez esperada de la cartera del fideicomiso sera alta, considerando un flujo continuo de efectivo producto de los alquileres desde
el momento de su constitucién, ante lo cual se espera repartir dividendos de manera trimestral a los tenedores. Ademas, los bienes raices
seran traspasados al fideicomiso libres de deudas y gravamenes. Si bien el prospecto del fideicomiso establece la posibilidad de
endeudamiento, esto se refiere a situaciones excepcionales y, en caso de superar los US$ 500 mil, debe ser aprobado en asamblea de
tenedores. El prospecto establece la politica de endeudamiento del fideicomiso en el numeral 9 del capitulo 12.1. La duracién del
fideicomiso es de 10 afios, desde la primera emision, pero su periodo de liquidacién se iniciara en el afio 8, tiempo apropiado para recibir
los flujos de losalquileres vigentes e incorporar renovaciones y nuevos contratos a futuro.

A continuacién mencionamos potenciales riesgos relativos a este Programa de Emisiones:

» Riesgo de duracion: el plazo de los contratos de arrendamientos vigentes no se extiende hasta el vencimiento del fideicomiso, no
obstante a esto la mayoria de los arrendatarios han venido renovando su contrato de arrendamiento. Este es el caso de la empresa
Esso que es inquilino desde enero del afio 1997.

> Riesgo de la oferta: partiendo del hecho de que este es el seqgundo fideicomiso de oferta piblica realizado en la Reptiblica
Dominicana existe el potencial riesgo de que los valores de fideicomiso no tengan un mercado secundario activo. Esto derivado de la
falta de oferta y demanda. Para esto el agente colocador realizard las gestiones de monitoreo del comportamiento de los valores en
el mercado secundario pudiendo intervenir dentro de sus posibilidades.
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» Riesgo Legal: de ocurrir cambios regulatorios, legislativos o jurisprudenciales en Reptiblica Dominicana que afecten el desarrollo

de los activos subyacentes del presente Programa de Emisiones el rendimiento y la operatividad del fideicomiso pueden verse
afectadas.

> Riesgo de Mercado: factores de riesgo relacionados a la inflacion y las tasas de intereses que pudieran crear una variacién en las
tasas de rendimiento real de los valores emitidos por el fideicomiso. Asimismo, se considera el impacto que el mercado tendrd en la
asignacion de precio de los valores emitidos por el Fideicomiso en las transacciones de compra y venta.

» Riesgo de Liquidacion: debido a las caracteristicas de los inmuebles y con el propésito de fomentar la venta de los inmuebles
previo al plazo de 10 afios de vencimiento del fideicomiso, la venta de los inmuebles se empezard a gestionar en el afio 8 pudiéndose
liquidar de manera anticipada el fideicomiso y por lo tanto los valores. Igualmente, la venta de inmuebles pudiera postergarse mds
alld del ario 10 del fideicomiso. Como consecuencia esto prolongaria el vencimiento de los valores.

> Riesgo operativo y de administracion es el riesgo que corre por una deficiencia por parte del administrador de los activos, o
negligencia, que no cumpla con sus responsabilidades. Esto pudiera deteriorar el servicio a los inquilinos pudiendo afectar lo
atractivo de arrendar locales.

> Riesgo pais riesgos de cambio en la politica monetaria, eventos politicos, sociales y econémicos que puedan generar cambios
significativos en la situacion econémica del pais y por ende en el mercado inmobiliario.

» Riesgo cambiario Debido a que el fideicomiso emite en una moneda diferente a.la moneda local, existe un riesgo cambiario.
Cualquier variacién en la tasa de cambio podria reflejarse directamente en el desempefio del fideicomiso.

» Riesgos asociados al tipo de activo del fideicomiso:
- Riesgo del sector inmobiliario. Este riesgo corresponde al riesgo de la sensibilidad a los ciclos econdmicos.

- Riesgo de desocupacion de los inmuebles. Pudieran haber cambiospor situaciones ajenas o no pronosticadas por los inquilinos,
por ejemplo necesidad de otros tipos de locales, oficinas, cierres de empresas, etc. y esto pudiera afectar la ocupacion de los
locales de los edificios y por consecuencia, los rendimientos recibidos por los tenedores de los valores del fideicomiso.

- Riesgo por concentracion de inquilinos. La concentracion de inquilinos puede traducirse a que si el inquilino que mds locales
tiene alquilados decide prescindir del contrato la ocupacion de los locales se verd afectada.

- Riesgos de crédito de los alquileres y los potenciales niveles de mora. Existe la posibilidad de atraso por parte de los inquilinos y
la generacién de cargos correspondientes.

- Riesgos por desastres naturales (huracanes, inundaciones, terremotos) u otros (incendios) pudieran destruir por completo los
inmuebles.

CAPITULO XII.- ESTRUCTURA Y REGIMEN LEGAL DEL PROGRAMA DE EMISIONES

De acuerdo a lo establéecido en el Acto Constitutivo de Fideicomiso, el Fideicomitente desea aportar ciertos inmuebles y derechos de su
propiedad para la constitucién de un Fideicomiso de Oferta Publica de Valores. Al tenor de lo indicado por el articulo 60 y demas
disposiciones aplicables de la Ley para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Rep. Dom. No. 189-11, el Reglamento
de Aplicacion de la ley 189-11 establecido mediante el decreto No. 95-12, la Ley del Mercado de Valores 19-00, su Reglamento de
Aplicaciénde la Ley de Mercado de Valores establecido mediante el Decreto No. 664-12 y la Normativa complementaria que dicte al
efecto la Superintendencia de Valores de la Republica Dominicana se ha estructurado la oferta publica de valores de fideicomiso con
cargo-al patrimonio del Fideicomiso.
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12.1 Creacion, objeto y régimen legal del fideicomiso de oferta publica

Para constituir el presente Fideicomiso de Oferta Publica, el Fideicomitente propietario de los inmuebles que constituyen los activos del
Patrimonio Fideicomitido otorgara la propiedad de dichos inmuebles asi como también los derechos econémicos de los respectivos

contratos de arrendamiento al Fideicomiso.

1. Denominacion del Fideicomiso

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP

2. Fecha de Suscripciéon del Acto
Constitutivo

11 del mes de Abril del 2016

3.Régimen Legal y Normas aplicables

» Ley No. 189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario. y el
Fideicomiso en la Reptiblica Dominicana;

» Reglamento de Aplicacién de la Ley 189-11, Decreto No. 95-12;

» Ley No. 19-00 del Mercado de Valores;

» Reglamento de Aplicacién de la Ley del Mercade de Valores No. 19-00,
aprobado mediante el Decreto 664-12;

» Norma que regula las Sociedades Fiduciarias.y los Fideicomisos de
Oferta Publica de Valores, (R-CNV-2013-26-MV);

» Norma General Sobre El Cumplimiento De Deberes Y Obligaciones
Tributarias Del Fideicomiso 01-15;

» Norma que-establece 'los  criterios sobre la valorizacion de las
inversiones en instrumentos financieros adquiridos por los patrimonios
auténomos (R-CNV-2014-17-MV).

» Modificacién a la. Norma que establece disposiciones generales sobre la

informacion que deben remitir periédicamente los emisores y
participantes del mercado de valores (R-CNV-2013-03-MV).

4. Destinacidn especifica de los activos
del Fideicomiso

El destino de los activos es el emplear su actividad econémica actual, los mismos
continuaran dados en arrendamiento corporativo.

5. Aspectos contables

El. Fideicomiso mantendra independencia contable entre los demas
administrados por La Fiduciaria y entre la contabilidad propia de la fiduciaria.

6. Derechos economicos

Los valores de Fideicomiso no tienen un rendimiento especifico fijo, sino que su
rendimiento es el resultado de las utilidades o pérdidas que genere el
fideicomiso. Estos valores otorgan a sus tenedores un derecho econémico o parte
alicuota sobre el patrimonio separado con que se constituy6 el Fideicomiso y se
representan por medio de participaciones fiduciarias, beneficios o rendimientos.

7.Vigencia del Programa de Emisiones

Hasta tres (3) afios maximo a partir del 22 de Marzo del afio 2016.

8. Procedimiento de valoracion

De acuerdo a lo establecido en el acapite 5.3 y 7.2 del presente Prospecto

9. Politica de endeudamiento

PROSPECTO PRELIMINAR PARA FINES DE PUBLICIDAD DEL PROGRAMA DE EMISIONES. LOS DEMAS ELEMENTOS REFERIDOS A LA COLOCACION COMO FECHA DE EMISION Y DE COLOCACION,

Seguiin queda establecido en el articulo 4.1 del Acto Constitutivo del Fideicomiso,
el Fideicomiso podra incurrir en endeudamientos de cualquier tipo cuando
contraiga compromisos que no puedan ser resueltos con el CAPEX. El
endeudamiento debera ser aprobado por la Asamblea General Extraordinaria de
Tenedores en caso de que sea por monto superior a Quinientos Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$500,000.00) en forma individual o agregada. La
asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso no tendra un monto maximo
de endeudamiento, pudiéndose ser este hasta el 100% del patrimonio del
fideicomiso. Las garantias que se otorguen para cualquier endeudamiento
podran ser elegidas mediante Asamblea de Tenedores.
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9.1. Politica de Inversion del | La Fiduciaria sélo estara obligada a invertir sumas que formen parte del
Fideicomiso Patrimonio del Fideicomiso si este cuenta con excedentes por encima de los
montos minimos suficientes establecidos en el Capex que se requieran para
efectuar las operaciones del Fideicomiso. Las inversiones que se realicen seran
hechas de conformidad con la situacién del mercado y las disposiciones
aplicables para acceder a la inversion de que se trate segin su tipo y monto. . Si
los montos fueren inferiores se entendera que la Fiduciaria tiene instrucciones
expresas para dejar los recursos a la vista. Los fondos provenientes de pagos que
reciba el Fiduciario bajo los Contratos de Arrendamiento de inmuebles
propiedad del Fideicomiso podran ser invertidos por la Fiduciaria .en
instrumentos financieros a corto plazo emitidos por Instituciones Financieras
reguladas por la Ley Monetaria y Financiera de la Republica Dominicana que se
encuentren dentro de los primeros cinco (5) bancos por tamafio de su
patrimonio y activos segliin lo publique la Superintendencia de Bancos de la
Republica Dominicana, o en valores de oferta publica inscritos en el Registro del
Mercado de Valores y Productos con una calificacion de riesgo A- o superior.
Dichas inversiones seran efectuadas por el Fiduciario con uncriterio de
preservacion del capital. Al menos que se decida lo contrario mediante
resolucion de Asamblea de Tenedores de Valores deFideicomiso los fondos que
se encuentren invertidos deberan ser distribuidos segiin se cumplan los plazos
trimestrales de distribucién de rendimientos. La Politica: de Inversién queda
también descrita en el articulo 10.1 del Acto Constitutivo del Fideicomiso. Toda
inversion sera efectuada por la Fiduciaria.en nombre del Fideicomiso.

10. Fuente de pago de las obligaciones | La fuente de pago de toda obligacion de pago contraida por el Fideicomiso para
de pago a cargo del patrimonio del | el apropiado desarrollo de su actividad comercial inmobiliaria seran los ingresos
fideicomiso que el mismo patrimonio genere por concepto del arrendamiento de los
inmuebles.

11. Forma de Calculo y destino | Cualquier residual del patrimonio sera repartido entre los inversionistas de
residual del Patrimonio acuerdo a lo establecido en el Capitulo XVII del presente Prospecto.

12. Procedimiento para la sustitucion
de:

12.1 El Administrador de los | La Fiduciaria tendra el derecho de sustituir el Administrador en cualquier
activos momento: Toda sustitucién por parte de la Fiduciaria debera ser notificada con
por lo.menos treinta (30) dias de antelacién al administrador de los activos.
Tanto la Fiduciaria y el Administrador se comprometen a mantener el
cumplimiento de sus respectivas obligaciones hasta entonces. El cambio del
administrador sera comunicado a la SIV, conforme al articulo 27 de la Norma de
Fideicomiso que requiere someter ante la Superintendencia para su autorizacion
los cambios realizados a este Prospecto.

12.2 La Fiduciaria La Fiduciaria podra ser sustituida en cualquier momento por cualquiera de las
causales establecidas en el Articulo 36 de la Ley 189-11, o en el Articulo 57 dela
Norma R-CNV-2013-26-MV, mediante resolucién adoptada en una Asamblea
Extraordinaria de Tenedores celebrada de conformidad con lo dispuesto en el
correspondiente Contrato de Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso
y la correspondiente aprobacion de la SIV, segtin el procedimiento establecido en
el Articulo 58 de la Norma R-CNV-2013-26-MV.

La Fiduciaria debera ser notificada por escrito de dicha sustituciéon con por lo
menos 15 (quince) dias laborables de anticipacién a la fecha en que la misma
deba de surtir efectos; y en el entendido, ademas, que dentro de dicho plazo de
15 (quince) dias laborables, una fiduciaria sustituta (i) debera ser nombrada por
la Asamblea de Tenedores y (ii) deberd haber aceptado por escrito dicho
nombramiento en los términos del Acto Constitutivo de Fideicomiso de Oferta
Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP. Ver mas detalles del
procedimiento de sustituciéon la fiduciaria en el capitulo 13.1.1 del presente
prospecto. Conforme al articulo 58 de la Norma de Fideicomiso vigente a la fecha
de elaboracion del presente Prospecto, estos documentos deben ser remitidos
para su aprobacién.
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12.3 La Calificadora de Riesgos | Los causales para sustituciéon de la agencia calificadora del Fideicomiso seran los
establecidos por la SIV mediante norma o circular general o por algin
incumplimiento en sus deberes por parte de la misma.

13. Modificaciones al contrato del | El Contrato del Programa de Emisiones del Programa de Valores de Fideicomiso
Programa de Emisiones Unicamente podra ser modificado o enmendado mediante instrumento escrito
firmado por la Fiduciaria y los tenedores de Valores de Fideicomiso
representados por el Representante de Tenedores, previo cumplimiento de lo
previsto en el Articulo 351 de la Ley General de las Sociedades Comerciales y
Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada No. 479-08 de fecha 11 de
diciembre de 2008 modificada por la Ley 31-11

14. Solucién de Controversias entre el | En caso de conflicto o controversia en la implementacién o interpretacion del
Fiduciario y el Representante de | presente Prospecto, el Contrato de Administracién de los Edificios y.del Contrato
Tenedores de Valores de Fideicomiso, | del Programa de Emisiones, aplicaran las siguientes disposiciones:

en relacion con el Programa de
Emisiones: Periodo de Negociacion: Ninguna de las Partes podra someter cualquier

litigio, controversia o reclamacién ante cualquier jurisdiccion sin haber agotado
antes un proceso de negociacion que debera iniciarse con una notificacion escrita
ala contraparte que debera contener:

i.  Laidentificacion de las diferencias o reclamaciones existentes;

ii.  la designacion de una o varias personas con la autoridad para discutir
los temas en conflictos;

iil. La intimacidn a la contraparte para que designe a su representante en la
negociacion en un plazo que no debera de exceder los tres (3) dias
habiles; y

iv. La invitacidn a concurrir.a una reunion para dar inicio a la negociacion,
indicando el dia, la hora y el lugar en que se llevara a cabo. El periodo de
negociacién se iniciard de acuerdo a lo establecido en el contrato de
emision.

En caso de que el proceso de negociacidn resulte infructuoso o las Partes no
lleguen 'a un acuerdo 'en el plazo establecido, todo litigio, controversia o
reclamacion que surja en ocasion de la ejecucion, validez, interpretacion, nulidad
o cualquier otra causa serd resuelto ante los Tribunales ordinarios del Distrito
Nacional de la Republica Dominicana.

15. Acciones por incumplimiento del | Las estipuladas en el Acto Constitutivo del Fideicomiso y en el Contrato de

Fiduciario y/o el representante de | Emisidnrespectivamente. En tal sentido:

tenedores

- Las prohibiciones legales establecidas en el punto 13.1 del acto
constitutivo constituyen causas de incumplimiento que podrian
conllevar la sustitucién, remociéon o destitucién de la Fiduciaria por
parte de la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso.

- Las causas de destitucidon o sustitucion del representante de tenedores
quedan expresadas en el punto 11.3 del Contrato del Programa de
Emisiones entre ellas i) por voluntad de la asamblea de tenedores y ii)
incumplimiento de lo dispuesto en el marco regulatorio del mercado de
valores dominicano.

CAPITULO XIII.- ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LAS PARTES INTERVENIENTES

13.1 Entidad Fiduciaria

Fiduciaria Popular, S.A. es el administrador del patrimonio fideicomitido de Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario FPM
No. 02 - FP. Por sus servicios la Fiduciaria cobrara al fideicomiso un cero setenta y cinco por ciento (0.75%) anual a partir de la
constitucién del fideicomiso del monto total del patrimonio neto del patrimonio neto del fideicomiso. Este monto no incluye el ITBIS.
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13.1.1 Causales y Procedimiento para la Sustitucién del Fiduciario

De acuerdo al articulo 39 de la Ley 189-11, los fideicomitentes podrdn designar uno o mas sustitutos para que reemplacen a aquellos
fiduciarios que no acepten o cesen en sus funciones por cualquiera de las causas previstas en esta ley en el acto constitutivo del
fideicomiso. Si por cualquier causa faltara la Fiduciaria, el nombramiento de sus sustitutos serd hecho por los fideicomitentes o sus
representantes o tutores legales y en defecto de éstos, por el Juzgado de Primera Instancia competente, a solicitud de los fideicomisarios
en su defecto por su representante legal. En caso de que el fiduciario sea sustituido por las causales previstas en el acto constitutivo del
fideicomiso o en la Ley 189-11, los bienes que conforman el fideicomiso deberan ser entregados legalmente, al sustituto en los mismos
términos determinados en el acto de constitucion.

La Fiduciaria podra ser sustituida como Fiduciaria en cualquier momento por cualquiera de las causales establecidas en el Articulo 36
delaLey 189-11, o en el Articulo 57 de la Norma R-CNV-2013-26-MV, mediante resolucién adoptada en una Asamblea Extraordinaria de
Tenedores celebrada de conformidad con lo dispuesto en el correspondiente Contrato de Programa de Emisiones de Valores de
Fideicomiso y la correspondiente aprobacién de la SIV, segin el procedimiento establecido en el Articulo 58 de la Norma R-CNV-2013-
26-MV.

La Fiduciaria debera ser notificada por escrito de dicha sustitucién con por lo menos 15 (quince) dias laborables de anticipacién a la
fecha en que la misma deba de surtir efectos; y en el entendido, ademas, que dentro de dicho plazo de 15 (quince) dias laborables, una
fiduciaria sustituta (i) debera ser nombrada por la Asamblea de Tenedores y (ii) debera haber aceptado por escrito dicho
nombramiento en los términos del Acto Constitutivo de Fideicomiso de Oferta Publica de ValoresInmobiliario FPM No. 02 - FP. En caso
de que la Fiduciaria deje de desempefiarse como fiduciaria del Fideicomiso, La Fiduciaria debera preparar los reportes y cuentas
relacionadas con el Patrimonio del Fideicomiso, los cuales deberan de ser entregados a la fiduciaria“ sustituta en la fecha en que esta
tome posesion junto con los libros, registros y cualquier otro documento relacionado con el Fideicomiso.

En la medida en que dichos reportes y cuentas deban ser entregados periddicamente en los términos del Acto Constitutivo del
Fideicomiso, la Fiduciaria inicamente debera proporcionar dichos documentos a contar de la fecha en la que se entregé6 el ultimo
reporte o cuenta. La fiduciaria sustituta contara con un plazo de treinta(30) dias laborables siguientes a la entrega para revisar y, en su
caso, comentar o requerir aclaraciones respecto de dichos reportes, en cuyo caso, La Fiduciaria debera revisar los reportes y, en su caso,
los modificara y entregara de nueva vez, contidndose un nuevo plazo igual al anterior para revisar los documentos modificados. La
Fiduciaria debera continuar desempefiando sus funciones como fiduciaria. de conformidad con el Acto Constitutivo hasta que se designe
a una fiduciaria sustituta y todas las Cuentas del Fideicomiso y las cantidades depositadas en las mismas hayan sido transferidas a la
fiduciaria sustituta, y que dicha fiduciaria sustituta haya aceptado por escrito y asumido su designacién como fiduciaria.

Para evitar cualquier duda, hasta que la Fiduciaria sustituta haya aceptado dicha designacién y haya recibido todos los activos del
Fideicomiso en posesion de la Fiduciaria, la Fiduciaria continuara desempefando sus funciones como Fiduciaria y tendra todas las
obligaciones contraidas en el Acto Constitutivo.del Fideicomiso (incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, las obligaciones
de presentar informacién y la administraciéon de las Cuentas del Fideicomiso). La Fiduciaria debera llevar a cabo todas las acciones y
celebrar todos los documentos que sean necesarios o convenientes para facilitar el remplazo de la Fiduciaria. La Fiduciaria entregara
todos los libros y registros bajo su cuidado a la Fiduciaria sustituta de conformidad con el Acto Constitutivo.

13.2 Auditor Externo del Fideicomiso

El auditor externo que tiene a su cargo la elaboracion de los informes de auditoria del patrimonio separado es la firma de auditores
PriceWaterHouseCooper, cuyas generales se detallan a continuacién:

PriceWaterHouseCooper
Contacto:Ramon Ortega

i Direccidn: Ave. Lope de Vega No. 29, Edificio Novo Centro, Santo Domingo, D.N., Rep. Dom.
— Tel.: 809-567-7741; Fax: 809-541-1210; www.pwc.com
pwc Registro Nacional de Contribuyes No.: 1-01-01516-2
Registro del Instituto de Contadores Publicos Autorizados de la R. D.: No. 99002

Registro en la SIV como Auditor Externo: SVAE-006

Los informes.de auditoria que genere el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP se encontrardn
asequibles al publico en general tanto en las oficinas de la Fiduciaria como en el Registro del Mercado de Valores y Productos de la SIV.
La firma PriceWaterHouseCooper se encuentra inscrita en la SIV desde el 14 de mayo del 2004.

El auditor externo auditara anualmente al fideicomiso. Asimismo, al momento de liquidacién y cierre del Fideicomiso se realizara una
auditoria de cierre. Dicho informe final de liquidacién debera remitirse al Fiduciario y copias del mismo al fideicomitente, al
fideicomisario, si corresponde, a la Superintendencia y al representante de tenedores de valores de fideicomiso. El contrato con el
auditor externo del fideicomiso estara siempre disponible en el RMVP y en las oficinas de la Fiduciaria.
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Los honorarios del auditor externo por sus servicios de auditoria de los estados financieros del fideicomiso seran acordados mediante
carta convenio suscrito entre las partes. Hasta el momento que surja una regulacién para el hecho, la fiduciaria tendra la discrecion de
remover y sustituir al auditor externo en cualquier ocasién que lo considere necesario.

13.3 Representante de la Masa de Tenedores

El representante de tenedores es designado mediante el Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Oferta
Publica. De acuerdo con la Norma R-CNV-2013-26-MV, el Reglamento No. 664-12 y las disposiciones establecidas en el Articulo 334 de
la Ley de Sociedades No. 479-08, para cada una de las Emisiones del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Oferta
Publica. Las generales de la firma elegida para este fin se detallan a continuacion:

BDO Auditoria, S.R.L.
B D 0 Ave. José Ortega & Gasset #46, esquina Tételo Vargas, Sto. Dgo; D. N.
Tel.: (809) 472-1565; Fax: (809) 472-1925; www.bdo.com.do
T Registro Nacional de Contribuyente: 1-30-83214-5
Persona de contacto: Lic. Carlos Ortega

BDO Auditoria, S.R.L., sociedad de responsabilidad limitada, de conformidad a lo establecido en la Ley de Sociedades en su Articulo 334,
ha sido designada mediante el Contrato de Emisidn del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso suscrito en fecha 22 del mes
de agosto del 2016 para fungir como Representante de la Masa de Tenedores deValores de Fideicomiso del presente Programa de
Emisiones. Son aplicables al representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso las normas de los representantes de la
masa de obligacionistas y normativas complementarias. De conformidad .con los requerimientos de la normativa aplicable, el
Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso ha realizado la siguiente declaracion jurada:

“Que comparece en calidad de REPRESENTANTE DE LA MASA DE LOS TENEDORES DE VALORES DE FIDEICOMISO, para dar cumplimiento a
la Ley No. 479-08, General de las Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, de fecha 11 de diciembre de
2008 y sus modificaciones bajo la Ley No. 31-11, a la Ley No. 19-00-sobre Mercado de Valores de fecha 8 de mayo de 2000, al Reglamento de
Aplicacién de la Ley No. 19-00, aprobado mediante Decreto No. 664-12 de fecha 7 de diciembre de 2012, las disposiciones establecidas en la
Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores R-CNV-2013-26-MV de fecha 4 de octubre de
2013; y a las demds normativas que regulan dicho mercado; Que es el REPRESENTANTE DE LA MASA DE LOS TENEDORES DE VALORES DE
FIDEICOMISO de todas las Emisiones que componen el Programa de Emisiones de oferta publica de Valores de Fideicomiso emitidos por
FIDUCIARIA POPULAR, S. A. con cargo al patrimonio del fideicomiso de oferta ptblica de valores de fideicomiso denominado “Fideicomiso
de Oferta Piiblica de Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP”, por un monto del resultado de la tasacién de los inmuebles que al momento
de la elaboracion del presente documento ascendié a Dieciséis Millones Trescientos Mil Délares de los Estados Unidos de América (USD
16,300,000.00) “

La Declaracién Jurada del Representante de Tenedores de Valores de Fideicomiso se encuentra como Anexo 10 del presente Prospecto
de Emision.

Para los fines del presente Prospecto de Emision, el Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso manifiesta y
declara que no se encuentra inhabilitado para desarrollar sus funciones de conformidad con lo previsto en el Articulo 332 de la General
de Sociedades Comerciales.y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08 del 11 de diciembre de 2008 modificada
porla Ley No. 31-11, y el articulo 60 'del Reglamento de Aplicacién de la Ley del Mercado de Valores No. 664-12, toda vez que:

a) El Representante de Tenedores no es la sociedad emisora de los Valores de Fideicomiso de oferta ptiblica;

b) no tiene unarelacion de control o de sujecion o dependencia a las decisiones del Emisor;

c) no'estd controlada conjuntamente con el Emisor directa o indirectamente, por una misma matriz;

d) no es titular del diez por ciento (10%) o de una porcién mayor del capital suscrito y pagado del Emisor, o de las cuales este ultimo
tenga la décima parte (1/10) del capital suscrito y pagado o mds, o de una compaiiia que a su vez controle a ésta directa o
indirectamente;

e) enla composicion de sus acciones o cuotas sociales no consta que el Emisor posee mds de diez por ciento (10%) de su capital social o
de una entidad que a su vez controle directa o indirectamente;

f) no posee administradores, gerentes, comisarios de cuentas o empleados, asi como ascendientes, descendientes y conyuges, que
tengan conflictos de interés con el Emisor;

g) no es administradora, gerente, comisario de cuentas o empleada del Emisor, ni de sociedades titulares
de la décima (1/10) parte o de una porcién mayor del capital suscrito y pagado del Emisor o de las cuales el Emisor tenga la décima
parte del capital suscrito y pagado o mds; no garantiza la totalidad o parte de los compromisos del Emisor; no ha sido retirado el
derecho de dirigir, administrar o gestionar una sociedad a cualquier titulo;

h) es una persona juridica domiciliada en el territorio de la Reptiblica Dominicana, por lo que cumple con los requerimientos exigidos
por el Articulo 331 de la Ley de Sociedades para ser designada representante de una masa de tenedores de Valores de Fideicomiso.

PROSPECTO PRELIMINAR PARA FINES DE PUBLICIDAD DEL PROGRAMA DE EMISIONES. LOS DEMAS ELEMENTOS REFERIDOS A LA COLOCACION COMO FECHA DE EMISION Y DE COLOCACION,
ASI COMO CUALQUIER OTRA INFORMACION NO PREVISTA, SERAN DETERMINADOS EN EL PROSPECTO DE COLOCACION DEFINITIVO


http://www.bdo.com.do/

Pagina 54 de 74
El Representante de la Masa de Tenedores de los Valores de Fideicomiso tendra todas las atribuciones que le confieren las disposiciones
legales vigentes y el Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso, ademds de las facultades que se le otorguen
mediante la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso. Especialmente corresponde al Representante de la Masa de Tenedores
de los Valores de Fideicomisos el ejercicio de todas las acciones judiciales que competan a la defensa de los intereses comunes de sus
representados.

De acuerdo al Articulo 487 del Reglamento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores No. 664-12, sera obligatorio el nombramiento
y existencia del Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso, quién velara por los derechos e intereses de los
inversionistas, debiendo ser designado en el contrato de Programa de Emisiones o por la asamblea de los tenedores de los Valores de
Fideicomiso, adicionalmente, serdn aplicables al representante de la masa de tenedores de valores de fideicomiso las mismas normas de
los representantes de la masa de obligacionistas. En tal sentido, de acuerdo a la Ley General de Sociedades Gomerciales y Empresas
Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08 modificada por la Ley 31-11:

Articulo 336. Salvo restriccion decidida por la asamblea general de obligacionistas, los representantes de la masa tendrdn la facultad
de realizar, en nombre de la misma, todos los actos de gestion para la defensa de los intereses comunes de los obligacionistas.

Articulo 337. Los representantes de la masa, debidamente autorizados por la asamblea ‘general de obligacionistas, tendrdn
exclusivamente la calidad para ejercer en nombre de los mismos, las acciones en nulidad de la sociedad o de los actos y deliberaciones
posteriores a su constitucion, asi como todas las acciones que tengan por objeto la. defensa.de los intereses comunes de los
obligacionistas y especialmente la liquidacion de la sociedad.

Pdrrafo L- Las acciones en justicia dirigidas contra la masa de obligacionistas deberdn ser debidamente notificadas en manos de uno
de sus representantes, a pena de nulidad.

Articulo 338.- (Modificado por la Ley 31-11, de fecha 11 de febrero de 2011) Los representantes de la masa no podrdn inmiscuirse
en la gestion de los asuntos sociales. Ellos tendrdn acceso a las asambleas generales de los accionistas, pero sin voz, ni voto.

Pdrrafo.- Dichos representantes tendrdn derecho a obtener comunicacion de los.documentos puestos a disposicién de los accionistas
en las mismas condiciones que éstos.

De acuerdo al articulo 71 del Reglamento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, los deberes y obligaciones del Emisor para con
el Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso son:los mismes dispuestos por la Ley de Sociedades entre un
Emisor y un Representante de la Masa de Obligacionistas.

En tal sentido y de acuerdo al articulo nueve de la “Norma que establece disposiciones sobre el representante de la masa en virtud
de una emision de oferta publica de valores: R-CNV-2016-14-MV” el Representante de la Masa tendra las siguientes atribuciones y
deberes:

1- Proteger los intereses de los tenedores de valores.

2- Actuar con el grado de diligencia propio de unprofesional y con el cuidado de un buen hombre de negocios.

3- Convocar y presidir las asambleas generales de tenedores de valores en la cual intervendra con voz pero sin voto, asi como
ejecutar las decisiones que se tomen en ellas:

4- Solicitar a los asistentes a las asambleas generales de tenedores de valores la presentacién de la documentaciéon pertinente que
los identifique como tenedores. En el caso de personas que asistan en representacion de terceros, debera requerir en adicion la
presentacion del documento debidamente notarizado que los acredite como tal.

5- Remitir a la Superintendencia el acta y ndmina de presencia de la asamblea general de tenedores de valores dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su celebracién, debidamente firmadas por los asistentes, para conocimiento y verificaciéon de que
dichas decisiones se hayan-adoptado conforme a los lineamientos establecidos por la normativa aplicable y para fines de su
incorporacién al Registro del Mercado de Valores y Productos.

6- Remitir un informe respecto alas condiciones de la emisién y el cumplimiento de las obligaciones por parte del emisor.

7- Suscribir en nombre de sus representados, cualquier contrato o acuerdo con el emisor o con terceros, que haya sido aprobado
por asamblea general de tenedores de valores y cuyo objeto se encuentre relacionado a la emision.

8- Realizar todos los actos de administracién y conservacion que sean necesarios para el ejercicio de los derechos y la defensa de
los'intereses comunes de los tenedores de valores.

9- Llevar a cabo los actos de disposicién para los cuales lo faculte la asamblea general de tenedores de valores, en los términos
legalmentedispuestos.

10- Representar a los tenedores de valores en todo lo concerniente a su interés comun o colectivo.

11- Solicitar al emisor, dentro de la competencia de sus funciones como representante de la masa, los informes y las revisiones que

considere necesarias de sus libros de contabilidad y deméas documentos.

Velar que los sorteos se celebren acorde a lo establecido en el contrato de emisién o en el prospecto de emisién, segin

corresponda, en caso que una emisién de oferta publica contemple redencién anticipada a través de este mecanismo.

13- Supervisar y vigilar que el pago de los rendimientos y del capital se realicen de acuerdo a lo establecido en la emisi6on y, en
general, cautelar los derechos de los tenedores de valores.

14- Verificar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato de emision, prospecto de emision y del
contrato de servicios, y de las normas vigentes a cargo del emisor.

15- Denunciar ante las autoridades competentes, tan pronto tengan conocimiento, las irregularidades que puedan comprometer la
seguridad o los intereses comunes de los tenedores de valores.
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16- Llevar el libro de actas de asamblea general de tenedores de valores, de forma organizada y actualizada.

17- Tener la potestad de asistir, con voz y sin voto, a las deliberaciones de la asamblea general ordinaria o extraordinaria de la
sociedad emisora, informar a ésta de los acuerdos de la masa y requerir de la misma los informes que, a su juicio o al de la
asamblea general de tenedores de valores, interesen a éstos.

18- Ejercer en nombre de sus representados todas las acciones pertinentes ante cualquier instancia incluyendo las judiciales o
administrativas, de conformidad con el ordenamiento dominicano, en proteccion de los intereses comunes de sus
representados.

19- Actuar en nombre de los tenedores de valores en los procesos judiciales, segin sea el caso, asi como también en los que se
adelante como consecuencia de la toma de posesién de los bienes y haberes o la intervencién administrativa de que sea objeto el
emisor. Para tal efecto, el representante de la masa debera hacerse parte en el respectivo proceso dentro del término legal, para
lo cual, acompafiard a su solicitud, como prueba del crédito, copia del contrato de emisién y una constancia del monto insoluto
del empréstito y sus intereses a ser emitida por el depdsito centralizado de valores correspondiente.

20- Solicitar la informacién que considere necesaria respecto del emisor y de la emisién para verificar el cumplimiento de éste en
relacion con los valores emitidos.

21- Los demas deberes y funciones que se establezcan en el contrato de emisidn, el prospecto de emision, contrato de servicios,
segun corresponda o las que le asignen la asamblea general de tenedores de valores u otras normativas aplicables.

El representante de la masa deberd guardar reserva sobre los informes que reciba respecto de la sociedad emisora y no podra revelar o
divulgar las circunstancias o detalles que hubiere conocido sobre los negocios de ésta, en cuanto no fuere indispensable para la
proteccion de los intereses de los tenedores de valores.

En el evento que, de la informacién obtenida, el representante de la masa infiera que es necesario solicitar informacién adicional o
examinar los libros del emisor o del fideicomiso podra formular directamente al emisor los requerimientos del caso.

El representante de la masa respondera frente a los tenedores de valores y, en su caso, frente a la sociedad de los dafios que
cause por los actos u omisiones realizados en el desempeiio de su cargo sin la diligencia profesional con que debe ejercerlo, sin
perjuicio de las sanciones administrativas que puedan aplicar.

De conformidad al articulo 95 de la Norma R-CNV-2013-26-MV el representante de tenedores de valores de fideicomiso tendra las
siguientes obligaciones:

a) Realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y la defensa de los intereses comunes de los tenedores de
valores de fideicomiso;

b) Representar a los tenedores en todo lo concerniente a su interés comun o colectivo, frente al fiduciario o a terceros, cuando
corresponda;

¢) Convocary presidir la asamblea de tenedores.dewvalores, en la cual intervendra con voz pero sin voto;

d) Solicitar al fiduciario los informes que considere necesarios respecto al fideicomiso y las revisiones indispensables de los libros
de contabilidad y demas documentos del fideicomiso; y

e) Las demas funciones que se‘establezcan en el contrato de emisién y el prospecto de emisidn respectivo o, aquellas que le asigne
la asamblea de tenedores de valores:

El Representante debera cumplir'con lo establecido en la Norma que Establece Disposiciones Generales sobre la Informacién que deben
Remitir Peri6dicamente los Participantes del Mercado de Valores. El representante de la masa, de conformidad con las disposiciones
normativas vigentes, debera remiticun informe a la Superintendencia respecto a las condiciones de la emision y el cumplimiento de las
obligaciones por parte del emisor, de forma trimestral, dentro de los veintiséis (26) dias habiles posteriores a la fecha de cierre de cada
trimestre.

El informe debera ser presentado en el mismo orden que se establece en el articulo 11 de la Norma R-CNV-2016-14-MV, en caso de que
el representante de la masa determine que no le aplica uno o varios de los elementos citados deberan colocar No Aplica. El representante
de la.masa debera remitir el informe de manera fisica a la SIV, quien podra determinar su remisién de manera electrénica mediante el
Sistema Electrénico de Remisién de Informacién (SERI) por disposicién de caracter general. El informe debera ser publicado en la pagina
web del representante de la masa y de la Superintendencia, una vez sea remitido a esta institucion.

Adicionalmente, el representante debera remitir a la SIV, dentro de los cinco (5) dias habiles sucesivos a la fecha de ocurrencia de los
hechos siguientes:

1- En caso de redencién anticipada, debera elaborar un informe sobre el proceso, debiendo cerciorarse que dicha redencién se
realiz6 en base a las disposiciones estipuladas en el contrato de emision, en el prospecto de emisién y en el prospecto
simplificado correspondiente;

2- En caso de oferta publica de intercambio el representante de la masa debera elaborar un informe sobre el proceso, debiendo
cerciorarse que dicho intercambio se realiz6 en base a las disposiciones estipuladas en el contrato de emisidn, en el prospecto
de emisién y en el prospecto simplificado correspondiente;

3- Surenuncia o remocion, por causas no contempladas en la Ley, en el Reglamento y la presente Norma; y,
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4- Los avisos de convocatoria de la asamblea general de tenedores de valores.

13.4 De la Asamblea de Tenedores

Los aspectos que regulan la asamblea de tenedores de Valores de Fideicomiso son las normas de las asambleas de los Representantes de
la Masa de Obligacionistas. En tal sentido, de acuerdo a la Ley General de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de
Responsabilidad Limitada, No. 479-08:

Articulo 350. La asamblea serd presidida por un representante de la masa. En ausencia de los representantes o en caso de
desacuerdo entre ellos, la asamblea designard una persona para ejercer las funciones de presidente. Cuando se trate de
convocatoria por un mandatario judicial, la asamblea serd presidida por este ultimo. Asimismo, la @asamblea designard su
secretario.

Pdrrafo.- A falta de representantes de la masa designados en las condiciones previstas en los Articulos 333 y 334, la primera
asamblea serd abierta bajo la presidencia provisional del titular que tenga o del mandatario que represente el mayor ntimero de
obligaciones.

En cuanto al régimen para la celebracién de la asamblea de tenedores de valores de fideicomiso, de la Ley General de Sociedades
Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08 modificada por la.Ley 31-11, podemos concluir lo
siguiente:

- De conformidad con el Articulo 340 de la Ley de Sociedades, la asamblea general de.los obligacionistas de una misma masa podrd
reunirse en cualquier momento.

- Conforme al Articulo 341 de la Ley de Sociedades, la asamblea general de los obligacionistas podrd ser convocada por el consejo de
administracién de la sociedad deudora (la Emisora), por los representantes dela masa o por los liquidadores durante el periodo de
la liquidacién de la sociedad. Uno o varios obligacionistas que tengan por lo menos la décima parte (1/10) de los titulos de la masa,
podrdn dirigir a la sociedad deudora y al representante de la masa una solicitud para la convocatoria de la asamblea, por
comunicacion con acuse de recibo que indique el orden del dia propuesto para ser sometido a la asamblea. Si la asamblea no fuese
convocada en el plazo de dos (2) meses a partir de la solicitud de su'convocatoria, los autores de esa solicitud podrdn encargar a
uno de ellos para solicitar al juez de los referimientos la designacion de un'mandatario que convoque la asamblea y fije el orden del
dia de la misma.

- El Articulo 342 de la Ley de Sociedades establece que la convocatoria de la asamblea general de obligacionistas serd hecha en las
mismas condiciones que la asamblea de accionistas, salvo los plazos a ser observados.

Segun el Articulo 343 de la Ley de Sociedades, el-aviso de convocatoria sera insertado en mas de un periddico de circulaciéon nacional
para las ofertas publicas, sin embargo para el de las ofertas privadas se hara mediante comunicacién escrita con acuse de recibo. El plazo
entre la fecha de la convocatoria y la de la asamblea debera ser de quince (15) dias por lo menos en la primera convocatoria y de seis (6)
dias en la convocatoria siguiente. En caso de convocatoria pordecision judicial, el juez podra fijar un plazo diferente.

Cuando una asamblea no pueda deliberar regularmente, por falta de quérum requerido, la segunda asamblea sera convocada en la forma
arriba prevista haciendo mencién'de la fecha de'la primera. En virtud de lo establecido en el Articulo 347 de la Ley de Sociedades, todo
obligacionista tendra el derecho de participar en la asamblea o hacerse representar por un mandatario de su elecciéon. De conformidad
con el Articulo 353 de la Ley de Sociedades el derecho de voto atribuido a las obligaciones debera ser proporcional a la parte del monto
del empréstito que representen. Cada obligacion dara derecho a un voto por lo menos.

En virtud de lo establecido por el articulo 190 de la Ley de Sociedades 479-08 (Mod. Por la Ley 31-11) la asamblea general ordinaria de
tenedores de valores de fideicomiso deliberard validamente en la primera convocatoria con tenedores de valores de fideicomiso
presentes o representados que sean titulares por lo menos de la mitad (1/2) de los valores de fideicomiso colocados; y en la segunda se
reduce a una cuarta parte (1/4) de los valores de fideicomiso colocados. En esta asamblea las decisiones se adoptan por mayoria de los
votos de los tenedores presentes o representados. Por su parte, el articulo 191 de la citada Ley, se refiere a las asambleas especiales de
accionistas que retinen solo a los titulares de las acciones de una categoria determinada. En el caso de las asambleas de tenedores de
valores de fideicomiso, se entiende que las disposiciones del Articulo 191 se aplican a las asambleas extraordinarias de tenedores de
valores de fideicomiso.

En ese sentido, la asamblea general extraordinaria de tenedores de valores de fideicomiso deliberard validamente, en la primera
convocatoria, con la presencia o representacién de tenedores que posean al menos las dos terceras partes (2/3) de los valores de
fideicomiso colocados; y en la segunda convocatoria, se reduce a la mitad de tales los valores de fideicomiso colocados. A falta de
quérum, la asamblea podra ser prorrogada para una fecha posterior dentro de los dos (2) meses siguientes.

La asamblea general extraordinaria especial decidira por mayoria de las dos terceras (2/3) partes de los votos de los tenedores
presentes o representados.
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Conforme al Articulo 71 del Reglamento de Aplicacién de la Ley de Mercado de Valores - Decreto 664-12, en las funciones del
Representante de la Masa de Obligacionistas, el Emisor esta sujeto en adicion a lo establecido en la Ley de Sociedades a los deberes y
obligaciones siguientes:

a) Suministrarle la informacién financiera, técnica, contable, o de cualquier naturaleza que fuere necesaria para el cabal
cumplimiento de sus funciones;

b) Notificarle, con suficiente anterioridad, la redencidn anticipada de las obligaciones y suministrarle una-exposicién razonada de
dicha decisién y del procedimiento para el rescate, de conformidad a lo establecido en el contrato de programa de Emisiones;

c) Informarle todo hecho o circunstancia que implique el incumplimiento de las condiciones del contrato de programa de
Emisiones; y

d) Pagarle sus honorarios en ocasion de sus funciones de conformidad a lo establecido en el contrato de programa de Emisiones.

Para cualquier informacién adicional sobre las relaciones entre el Emisor y el Representante de la Masa de Tenedores, el inversionista
puede consultar el siguiente marco regulatorio:

a) La Ley General de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada No. 479-08 y sus
modificaciones;

b) El Reglamento de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores - Decreto 664-12;

¢) La Norma que Establece Disposiciones sobre las Atribuciones y Obligaciones del Representante de Tenedores de Valores en
Virtud de una Emisién de Oferta Publica de Valores: CNV-2008-03-EV:

d) El Contrato de Emision del Programa de Valores de Fideicomisos objeto del presente Prospecto de Emision y este tiltimo;

e) La Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Ptiblica de Valores R-CNV-2013-26-MV de fecha 4
de octubre de 2013; y

f) La Declaracion Jurada del Representante de la Masa de Tenedores del Presente Programa de Emisiones de Valores de
Fideicomiso.

En adicién a las disposiciones establecidas en la Ley de Sociedades, las funciones descritas en el articulo 490 del Reglamento de
Aplicacidn rigen las asambleas. A saber:

Articulo 490.- Asamblea de tenedores de valores titularizados o de valores de fideicomiso. En el contrato de programa de
emisiones y en el prospecto de emision, debe preverse la existencia de una asamblea de tenedores de valores. La asamblea de
tenedores de valores es el mdximo drgano de decision del patrimonio separado o del patrimonio auténomo, a través del cual los
tenedores de los valores emitidos en procesos de.titularizacién o de los valores emitidos por el fideicomiso expresan su voluntad. Las
atribuciones y funcionamiento de esta asamblea se regirdn por las disposiciones aplicables para la asamblea de tenedores, segtin
establezca la Superintendencia mediante norma de cardcter general.

Pdrrafo 1. Sin perjuicio de lo establecido por la normativa vigente, le compete a la asamblea de tenedores de valores titularizados o
de valores de fideicomiso las siguientes funciones:
a) Aprobar las modificaciones al contrato de programa de emisiones y sus anexos;
b) Aprobar las operaciones de endeudamiento del patrimonio separado o del patrimonio auténomo en los términos
previstospor el acto constitutivo de fideicomiso o en el contrato de programa de emisiones de los valores titularizados;
¢) Remover en cualquier momento al representante de la masa de tenedores de valores;
d) Aprobar la liquidacion anticipada del patrimonio separado o del fideicomiso;
e) Las demds previstas en el contrato de programa de emisiones y/o prospecto de emisién y las que establezca la
Superintendencia mediante norma de cardcter general.

Pdrrafo I1I. Las decisiones que adopte la asamblea en el marco de lo dispuesto por el presente articulo deberdn ser remitidas a la
Superintendencia para su no objecién. Para este fin, esta institucion comprobard previamente que dichas decisiones se hayan
adoptado dentro de los lineamientos establecidos por el presente Reglamento y demds normas aplicables.

Pdrrafo V. Para el caso de los valores de fideicomiso, con los recursos del fideicomiso se sufragardn los gastos que ocasionen la
convocatoria y la realizacién de la asamblea de tenedores de valores, lo cual deberd establecerse en el acto constitutivo del
fideicomiso, el contrato de programa de emisiones y en el prospecto de emision.

Asi como también, lo establecido en el titulo VI Tenedores de Valores de Fideicomiso Capitulo I Asamblea de tenedores de valores de
fideicomiso, dela Norma de Fideicomiso.
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13.5 Deposito de Valores

Mientras existan los valores objeto del presente Programa de Emisiones emitidos y en circulacion los servicios financieros del Programa
de Emisiones, tales como los pagos de rendimientos y capital seran realizados por CEVALDOM Depdsito Centralizado de Valores, S. A. en
condicién de Agente de Pago. El domicilio e informacién de cémo contactar a CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores, S. A.
aparecen a continuacién:

CEVALDOM Depdsito Centralizado de Valores, S. A.
Gustavo Mejia Ricart No. 54, Edificio Solazar Business Center, piso 18, Sto. Dgo.,
Republica Dominicana
CEVALDOM Tel.: (809) 227-0100; Fax: (809) 562-2479; www.cevaldom.com
Registro Nacional del Contribuyente No. 1-30-03478-8
Registro ante la SIV bajo en No. SVDCV-1
Persona de contacto: Freddy Rossi

Al momento de la elaboracién del presente Prospecto de Emision, el Emisor no tiene ninguna relacion de propiedad, negocios o
parentesco con CEVALDOM. El Emisor reconoce que CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores, S. A. es un agente de administracion,
pago y custodia que presta sus servicios para facilitar la colocacién de valores en forma desmaterializada entre los inversionistas.

13.6 Calificadora de Riesgos

La agencia calificadora de la Fiduciaria y del Programa de Emisiones es Feller Rate, S.R.L. Las generales de la firma calificadora se
detallan a continuacion:

Feller Rate, S.R.L.
Freddy Gaton Arce No.2, Arroyo Hondo, Sto Dgo, Rep. Dom.

FE I I er. Rate Tel.: (809) 566-8320; Fax:(809) 567-4423; www.feller-rate.com.do
RNC: 1-30-13185-6; Registrado.ante la SIV bajo el nimero SVCR-002
Persona de contacto: Ernesto Molina

Calificadora
de Riesgo

Feller Rate, S.R.L es una agencia calificadora de riesgos inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos de la Superintendencia
de Valores de la Republica Dominicana bajo el registro SVCR-002 desdeel4 de abril del 2005.

13.7 Administrador de los Activos del Fideicomiso

Los activos que componen el fideicomiso estaran.administrados por Cole, S.R.L. Las obligaciones, responsabilidades y otras de Cole, S.R.L.
en su calidad de administrador estan estipuladas en el contrato para tales fines. Dicho contrato es el Anexo 04 del presente Prospecto y
se encuentra disponible tanto en las oficinas de Fiduciaria Popular como en la SIV para su consulta publica.

Cole, S.R.L
RNC No. 1-01-57555-7
=~ No. Registro Mercantil 13964SD
( ? Sector Econémico: Negocios de Bienes Raices en General.
g :{: _) Calle Manuel de Jesus Troncoso No. 16, Piantini, Sto. Dgo., Rep. Dom.

| bili . Contacto: Felipe Pagés y/ o Marisol Pagés
LSS LILEEES Tel.: (809) 541-5331; Fax: (809) 563-0947
Correo Electronico: servicioalcliente@colerd.com

La administracién de los bienes del Fideicomiso recaera en Cole, S.R.L., quien, al mismo tiempo es el Fideicomitente, por lo que la
relacion con el Fideicomiso sera fuerte. El contrato de administracién tendra una duracién inicialmente de cinco (5) afios los cuales se
computan una vez se haya firmado el mismo. La Fiduciaria tendra el derecho de dar por terminado antes de la fecha de su término, el
Contrato de Administracién en cualquier momento durante la vigencia del mismo.

No obstante a lo anterior, a opcién de la Fiduciaria, las siguientes constituyen causas de terminacién automatica del Contrato de
Administraciéon de Inmuebles, sin necesidad de notificacién previa, requerimiento ni intervencion judicial:

1. El inicio de un procedimiento de declaratoria de quiebra o tentativa de arreglo amigable por quiebra o insolvencia contra el
Administrador, o si a juicio razonable de LA FIDUCIARIA EL ADMINISTRADOR entra en estado de cesacién de pagos.

2. Disolucién del Administrador o cambio de su objeto social;

3. Cesion o delegacion de todas o parte de las obligaciones del Administrador bajo el contrato de administracién, o cambio de
control del Administrador en violacién a lo dispuesto en el Articulo Trigésimo Sexto del contrato de administracién;
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13.8 Bolsa de Valores

La bolsa de valores donde se llevara a cabo la colocacion primaria de los valores objeto del presente Prospecto es la Bolsa de Valores de
la Republica Dominicana. Sus datos generales son:

Bolsa de Valores de la Repiiblica Dominicana (BVRD)
José Brea Pefia No. 14, Edificio District Tower, Evaristo Morales, Sto. Dgo., Rep. Dom.
’ Bolsa de Valores de la Tel: 809-567-6694; www.bolsard.com

Republica Dominicana Persona de Contacto: Maximo Mejia

Al momento de la elaboracion del presente Prospecto de Emision, ni el Emisor ni el Fideicomitente tienen.ninguna relacién de
propiedad, negocios o parentesco con Bolsa de Valores de la Repuiblica Dominicana (BVRD).

13.9 Tasador de los Inmuebles que componen el Patrimonio Separado

El tasador de los inmuebles que componen el patrimonio del fideicomiso es una firma de tasadores seleccionada en virtud de lo
establecido en el literal a) del articulo 464 del Reglamento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores. Sus datos generales son:

Contacto: Ing. José I. Tejada, Tasador ITADO 198,
RTSB 039 - Registro de Tasadores de laSuperintendencia de Bancos

Sistemas & Ingenieria, S.R.L RT-01 - Registro de Tasadores de la Superintendencia. de Seguros

Apartado No. 748-2, D.N. ASA 034059 - Associate Member of the American Society of Appraisers
Tels.: (809) 368-2231;y (Miembro Asociado de la Sociedad Americana de Valuadores, Virginia, EEUU)
(809) 476-6552 Al No. 397328 - Associate Member of the Appraisal Institute

(Miembro Asociado del Instituto de Valuadores, Chicago, Illinois, EEUU)
UPAV No. 230 - Unién Panamericana de Asociaciones de Valuacion

sicxa@claro.net.do

No existe ninguna relacién de propiedad o de negocios o de parentesco alguno entre Fiduciaria Popular, S.A., sus principales accionistas
y socios y la firma de Tasadores Sistemas & Ingenieria, S.R.L o el Ing. José Ignacio Tejeda.

No existe ninguna relacion de propiedad o de negocios o de parentesco alguno entre los Fideicomitentes sus principales accionistas y
socios y la firma de Tasadores Sistemas & Ingenieria, S.R.L o el Ing. José Ignacio Tejeda.

El tasador de los inmuebles que componen el Patrimonio'del Fideicomiso empleara un ejercicio de tasaciéon por lo menos una
vez al afio.

Alo largo de la vida del Fideicomiso, el tasador podra ser reemplazado de acuerdo a lo establecido en el acto constitutivo del fideicomiso
siempre y cuando sea una firma tasadora profesional que se dedique a la valoracién de activos, debidamente inscrita en el Instituto de
Tasadores Dominicanos (ITADO),.en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro
gremio oficialmente reconocido y aceptado por la Superintendencia de Valores de la Reptblica Dominicana.

La tasacidn vigente a la fecha de elaboracion del presente Prospecto se encuentra como Anexo 06 del mismo.
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CAPITULO XIV.- INFORMACION DEL FIDUCIARIO

14.1 Identificacion General

S| FIDUCIARIA POPULAR

74.’

RNC: 1-30-95410-2

Fiduciaria Popular, S.A. es una empresa con el objeto de ofrecer servicios fiduciarios dentro del marco de la legislaciéon dominicana.
Posee domicilio social en la Ave. Abraham Lincoln esquina Calle Andrés Julio Aybar No. 702, piso 3, Ensanche Piantini, Sto. Dgo, D.N., Rep.
Dom. Posee Registro Mercantil bajo el No. 92914SD y se encuentra inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos de la
Superintendencia de Valores bajo el nimero SIVSF-001 como Sociedad Fiduciaria de Fideicomisos de Oferta Publica de Valores. La
direccién de correo electrénico es: fiduciariapopular@bpd.com.do y el nimero de Teléfono es: 809-544-8905 Fax: 809-544-8089.

14.2 Fecha de Constitucion y Plazo de Duracion

El Consejo de Administracién del Grupo Popular toma la iniciativa de crear la empresa Fiduciaria Popular, S.A. durante el segundo
semestre del afio 2012. Para este fin, luego de un proceso exhaustivo de selecciéon de consultores, se elige a Solutrust Dominicana junto
con un grupo de empleados de alto nivel seleccionados dentro del equipo del Banco Popular Dominicano, S.A., para trabajar en la
preparacion del expediente que fue sometido a los reguladores durante el mes de noviembre de2012. Es importante destacar que esta
consultoria inicia una relacién de permanente asesoria con el socio fundador de Solutrust.el Sr. Miguel Garcia y Garcia, con mas de 30
afios de experiencia en el sector fiduciario. Por esta razén, fue invitado en diciembre de 2013, a ser miembro permanente del Consejo de
Administracién de Fiduciaria Popular, posiciéon que acepté y fue ratificada en el mes de febrero del 2014 por el Consejo de
Administracién de Grupo Popular.

En fecha 06 de noviembre de 2012 se registra la empresa dentro de la CAmara de Comercio y Produccidén de Santo Domingo y el 08 de
noviembre se solicita la no objecion a la Superintendencia de Bancos, ‘cuya respuesta afirmativa fue recibida el 21 de noviembre de 2012,
mediante la circular ADM/0681/12. Fiduciaria Popular, S.A. es una sociedad de plazo de duracion indefinido y se encuentra inscrita en el
Registro del Mercado de Valores y Productos de la Superintendencia de Valores bajo el nimero SIVSF-001 como Sociedad Fiduciaria de
Fideicomisos de Oferta Publica desde el dia 11 del mes de Julio del afio 2014. El capital autorizado, asi como también el capital suscrito y
pagado de la fiduciaria a la fecha de la elaboracion del presente Prospecto es de sesenta Millones de Pesos Dominicanos (DOP
60,000,000.00).

14.3 Estructura Organizativa y Funcional

La estructura organizativa y funcional es la siguiente:

i
1
1
CONSEJO DE ADMINISTRACION |
FIDUCIARIA POPULAR,S.A. |

1

1

]

Gerencia General
FIDUCIARIA POPULAR, S.A.

Gerencia
CONTROL INTERNO
Gerencia Gerencia Gerencia
JURIDICO OPERACIONES Y ADM. CONTARILIDAD
COMERCIAL FIDEICOMISOS

Las politicas y los procedimientos establecidos en Fiduciaria Popular, S.A. son de aplicacién general para todas las operaciones
fiduciarias que realice, a fin de contribuir al 6ptimo desempefio de los servicios ofrecidos en calidad de Fiduciaria.
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A nivel de control, internamente la Fiduciaria cuenta con un Gerente de Control Interno y Cumplimiento el cual reporta directamente a la
Gerencia General y de manera indirecta a la VP de Inteligencia Financiera Global del Grupo Popular. Este puesto es el encargado de
asegurar el cumplimiento de todas las normas y procedimientos de Fiduciaria Popular, de Grupo Popular y de los acuerdos establecidos
en cada uno de los fideicomisos administrados. Adicionalmente la VP de Auditoria del Grupo Popular tiene una revisiéon permanente de
las operaciones de la fiduciaria y de los fideicomisos administrados para asegurar la correcta gestion de la empresa y de los fideicomisos
administrados de acuerdo a las politicas de la empresa y del Grupo Popular. Es importante destacar que a nivel de politicas que
involucran la seguridad y control, la institucion cuenta con las siguientes politicas aprobadas por el Consejo de Administracion:

Por parte del Grupo Popular: Por parte de la Fiduciaria Popular:
- Declaracion de principios del Grupo Popular; - Codigo de ética de la Fiduciaria Popular;
- Manual de Organos de Gobierno; - Manual de control interno para la prevencion del
- Politicas de Cumplimiento Regulatorio; lavado de activos y financiamiento del terrorismo.

- Politicas Generales de Sistemas de Informacion;
- Manual de Politicas y procedimiento de auditoria
interna del Grupo Popular.

El 4rea juridica sera la responsable de elaborar y/o revisar los contratos constitutivos de los nueves negocios, en apego a las
disposiciones juridicas aplicables en la materia, y a las politicas internas establecidas. Durante este proceso se asegurara que los
fideicomisos de contrato contengan las clausulas que exige la normatividad y que conforme al Manual Operativo se consideren basicas y
necesarias en los Contratos de Fideicomiso.

14.4 Recursos Humanos e Infraestructura Técnica y Administrativa

A nivel de Recursos Humanos, la empresa eligié para formar parte de su equipo un grupo de colaboradores con un historial de alto
desempefio dentro del Banco Popular, S.A. el cual ha sido entrenado tanto a nivel teérico como practico, contando para estos fines con el
apoyo de: Barna Business School, el equipo de Solutrust México, y personalmente por parte del Sr. Miguel Garcia y Garcia el cual impartié
programas internos especialmente disefiados en base a la estrategia de negocios de la Fiduciaria Popular, S.A. Adicionalmente, el
entrenamiento conllevd la asistencia a multiples talleres y conferencias asf.como certificaciones realizadas dentro del programa de
capacitacion global del Grupo Popular. Para el afio 2014 nuestro presupuesto de capacitaciéon en temas fiduciarios tiene un presupuesto
asignado de aproximadamente DOP 200,000 por empleado.

El area juridica sera la responsable de elaborar y/o revisar los contratos constitutivos de los nuevos negocios, en apego a las
disposiciones juridicas aplicables en la materia, y a las politicas internas establecidas. Durante este proceso se asegurarda que los
fideicomisos de contrato contengan las clausulas que exige la normatividad y que conforme al Manual Operativo se consideren basicas y
necesarias en los Contratos de Fideicomiso. El area de contabilidad llevara la contabilidad particular de los negocios fiduciarios
administrados por la Institucién, mediante el registro de las operaciones, de acuerdo con la normatividad aplicable en materia contable,
lo establecido en el contrato de fideicomiso y en el Manual Contable, cuya elaboracién y mantenimiento también son su responsabilidad.
El 4rea de contabilidad, cuando ‘asi sea requerido/por el acto constitutivo, emitirdA mensualmente los estados financieros de los
Fideicomisos, y del envio o publicaciéon a los clientes. La sub-gerencia de operaciones y administracién es responsable de que la
facturacion, cobro y en su caso provision de honorarios fiduciarios, y constituciéon de estimaciones de cuentas por cobrar se realicen
conforme a las Normas_Internacionales de Informacién Financiera y demas lineamientos normativos que al efecto dicte la Direccién
General de Impuestosdnternos, la Superintendencia de Bancos y/o la Superintendencia de Valores. Previo a la constitucién de cualquier
negocio nuevo, éste debe ser aceptado por el Comité de Aceptacion de Nuevos Negocios (o el CANN por sus siglas). Previo a la
constitucidon de .cualquier negocio.nuevo, éste se debera proponer por escrito al CANN mediante el Formulario de Aprobacién de
Fideicomisos, el cual debera indicar los aspectos generales del negocio y su clasificacion.

El CANN es responsable de aprobar la constituciéon de los nuevos negocios fiduciarios que no se apeguen a un modelo previamente
aprobado, considerando las obligaciones que el fiduciario asumira y que no impliquen para la Institucién el asumir riesgos innecesarios
o desproporcionados en la parte legal u operativa. Las modificaciones a los contratos cuando dichas modificaciones impliquen un cambio
a la estructura original del negocio requeriran la aprobacién del CANN. El CANN tiene la facultad de establecer tarifas minimas
aceptables para cada tipo de fideicomiso, las cuales, en caso de existir, deberan ser acatadas por los promotores en todo momento. El
CANN estara integrado por un Presidente, al menos tres Miembros y un Secretario, designados por el Consejo de Administracién. En
cualquier caso, el CANN podra invitar a asesores que asistan a las sesiones en calidad de invitados. Los integrantes del CANN podran
nombrar un suplente que asista a las sesiones en su representacion. Dichos suplentes gozaran con derecho de voz y voto en el Comité, a
menos que en el nombramiento se especifique lo contrario.

El CANN se reunird sin periodicidad preestablecida, al menos en dos (2) ocasiones al afio y en las ocasiones que sea necesario, previa
convocatoria de la misma Fiduciaria, del Secretario del Comité, de cualquiera de sus integrantes, o del Consejo de Administracién. Las
convocatorias se deberan realizar con por lo menos un (1) dia de anticipacién a la fecha de la sesion.
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14.5 Principales Funcionarios y Apoderados Legales

Los apoderados legales son los Sefiores Manuel E. Jiménez y Andrés Ignacio Rivas. Los miembros del consejo de administracién de
Fiduciaria Popular son:

Manuel E. Jiménez F., Presidente. Ha sido el mas asiduo representante del Banco Popular en la Asociacién de Bancos de la Republica
Dominicana (ABA) desde su creacion hasta el presente. Con una licenciatura en Banca y otra en Contabilidad, ha tenido la oportunidad
de participar en negocios financieros desde diversas perspectivas. Posee 47 afios de experiencia en el Banco Popular Dominicano y su
casa matriz, el Grupo Popular. Actualmente desempefia los siguientes roles dentro del Grupo Popular:

Presidente de la Fiduciaria Popular, S.A. desde octubre de 2012.

Miembro del Consejo de AFP Popular.

Miembro ex-oficio de los Comités de Gobierno Corporativo de los Consejos de Grupo Popular, S. A. y Banco Popular Dominicano, S. A.-
Banco Multiple

Miembro ex-oficio de los Comités de Riesgo de Grupo Popular, S. A. y Banco Popular Dominicano, S.'A.-Banco Multiple
Miembro del Comité Interno de Crédito del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Miiltiple

Miembro del Comité Alco del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Mtiltiple

Miembro del Comité de Tasas del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Milltiple

Miembro del Comité de Tecnologia y Operaciones del Banco Popular Dominicano, S. A:-Banco Multiple

Miembro del Comité de Etica del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Miiltiple

Miembro del Comité de Mercadeo y Relaciones Ptblicas del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Miiltiple

Fernando Olivero, Vicepresidente del Consejo. Se mantuvo activo en el Banco Popular durante 40 afos, en los que ocup6 importantes
posiciones gerenciales y ejecutivas.

Licenciado en economia, durante toda su carrera en la institucion actualizo sus conocimientos de manera anual en materias
relacionadas con su quehacer.

Tuvo a su cargo la creacion de la Vicepresidencia de Negocios, primeraunidad centralizada de atencién a este segmento.

Fue miembro de los comités de Mercadeo, Normalizacion, Crédito, Riesgo, Procedimientos, Tasas, Alco, Conducta Etica, Inversiones,
Tecnologiay Prevencién de Lavado de Activos, entre otros.

Sus excelentes dotes de atencién a la creacién de negocios, impulsaron a la administracién del Banco a asignarle la tarea de dirigir
la unidad de normalizacion y recuperacion de créditos.

En los tltimos cuatro afios activos en la institucion fungié como Vicepresidente Ejecutivo de Negocios Personales y Sucursales.

Miguel Garcia y Garcia, Miembro del Consejo. Naci6 en la Ciudad de México, Distrito Federal, el 28 de septiembre de 1953 y realizd
sus estudios como abogado en la Escuela Libre de Derecho. Ha sido Profesor en la Escuela Libre de Derecho (de 1995 a la fecha). A lo
largo de su trayectoria de mas de 30 afios dentro de la industria fiduciaria mexicana y latinoamericana ha ocupado diversos cargos tanto
en el sector publico como en el privado.

Algunos de los cargos ocupados por el Sr. Garcia Garcia se enlistan a continuacion:

Vicepresidente de la Comision de Financiamiento de la Confederacion de Cdmaras Industriales de la Reptiblica Mexicana
(CONCAMIN).

Fundador y Presidente de la Society.of Trust and Estate Practitioners (STEP) México.

Presidente del Comité Latinoamericano de Fideicomisos (COLAFI).

Director’ General Adjunto . Juridico y Fiduciario y Secretario del Consejo Directivo del Banco de Comercio Exterior S.N.C
(BANCOMEXT).

Director General Adjunto Juridico y Fiduciario y Secretario del Consejo Directivo de Nacional Financiera S.N.C (NAFINSA).

Abogado General de Grupo Financiero Bancomer.

Presidente del Consejo del Mercury Bank & Trust.

Coordinador del Comité Juridico y Fiduciario de la Asociacién de Banqueros de México

Miembro del Consejo y Comités de diversos fideicomisos, como FONATUR, FIDELIQ, FIFOMI, FIFONAFE, FONACOT, FONAR

Cabe mencionar que en el periodo en que laboré en Nacional Financieras SC, Institucion de Banca de Desarrollo, participd en la
estructuracion, constitucion y administracion de importantes fideicomisos para el desarrollo de infraestructura de México como:

- Fideicomiso de la Terminal del Aeropuerto Internacional de la Cuidad de México.

- Fideicomiso de la autopista Monterrey-Cadereyta

- Fideicomiso de Titularizacion de cartera hipotecaria del INFONAVIT

Rafael A. Rodriguez, Miembro del Consejo. Después de finalizar sus estudios de contabilidad inici6 su carrera profesional en el Banco
de Nova Scotia, y luego, pasé al Banco Popular Dominicano donde desarrollé una carrera de mas de 40 afios alcanzando la posicién de
Vicepresidente Ejecutivo en el 1996 hasta su partida en el 2009.
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Andrés 1. Rivas P., Secretario del Consejo. El Sefor Rivas es parte del Grupo Popular desde abril de 2010; luego de 3 afios en el area de
riesgo operacional del Banco Popular Dominicano asumi6 la responsabilidad de liderar a Fiduciaria Popular, S.A. desde enero de 2013
asumiendo el reto de dirigir esta nueva filial del Grupo Popular desde su fundacién. Antes de pertenecer al Grupo Popular el Sefior Rivas
trabajo por méas de 10 afios en el 4rea de consultoria de negocios para empresas como Accenture y Deloitte donde gestion6 proyectos de
diferente indole en paises de la regidn entre los cuales se encuentran: Venezuela, Ecuador, Republica Dominicana, Panama y Colombia.

Adicionalmente es importante mencionar que en los inicios de su carrera profesional se desempefié en diferentes posiciones en la
industria aseguradora venezolana para empresas transnacionales ocupando cargos gerenciales en las areas de finanzas y
administracidn, alli realiz6 entre otras funciones la gestién del portafolio de inversiones y el control de las operaciones financieras y
contables de las empresas.

14.6 Principales Ejecutivos

Andrés 1. Rivas P.
Gerente General

El Sefior Rivas es parte del Grupo Popular desde abril de 2010; luego de 3 afios en el area de riesgo. operacional del Banco Popular
Dominicano asumi6 la responsabilidad de liderar a Fiduciaria Popular, S.A. desde enero de 2013 asumiendo el reto de dirigir esta nueva
filial del Grupo Popular desde su fundacién.

14.7 Grupo Econémico

Grupo Popular, S. A. es la casa matriz de Fiduciaria Popular, S.A. y de varias instituciones financieras. Al momento de la elaboracién del
presente Prospecto de Emisidn, Grupo Popular posee el 99% de las acciones comunes de la Fiduciaria. El restante 1% se encuentra
poseido por el Sr. Manuel Jiménez, quien a su vez es el actual Presidente de su Consejo de Administracién. Grupo Popular, S. A. es la
empresa dominicana con la mayor base de accionistas, contando con mas de 10-mil accionistas a la fecha de elaboracién del presente
Prospecto de Emisidn.

Grupo Popular, S. A. es una empresa incorporada bajo las leyes/de la Reptiblica Dominicana, constituida el 23 de diciembre de 1974, con
el objetivo de promover, desarrollar e invertir en sociedades financieras, de seguros y comerciales de toda indole y actuar como empresa
controladora de las mismas. A la fecha de elaboracion delpresente Prospecto de Emision el capital autorizado de Grupo Popular, S.A. es
de DOP 10,000 millones, siendo el capital pagado de DOP 7,967.6 millones y el capital adicional pagado de DOP 18.591.1 millones.

El Consejo de Administracion de Grupo Popular, S:A.a la fecha de elaboracion del presente Prospecto de Emisidn:

Alejandro E. Grullén E. Presidente Ad vitam Pedro G. Brache Miembro
Manuel A. Grullén Presidente Ernesto M. Izquierdo Miembro
Marino D. Espinal Vicepresidente Marcial Najri Miembro
Praxedes Castillo Secretario Noris Perell6 Abreu Miembro
Andrés Avelino Abreu Miembro Felipe Vicini Lluberes Miembro
Osian T. Abreu Secretario Suplente Erich Schumann Miembro
Salustiano Acebal M. Miembro Manuel E. Tavares S. Miembro
Andrés Bobadilla Miembro José A. Brache Miembro
Adriano Bordas Miembro

Los principales siete (7) accionistas de Grupo Popular, S. A. a la fecha de elaboracién del presente Prospecto de Emisién son:

Nombre RNC/ Cédula de Identidad % de Participacion
1. Banley Investments Corp. 101845384 3.97%
2. Par, S.A. 101085738 3.38%
3. Inversiones Gacela, S.A. 101843772 1.86%
4. Seguros Universal, S. A. 101001941 1.44%
5. AA Landas Holdings Limited 130800197 1.35%
6. Inversiones Roma, S.A. 101547367 1.11%
7. Menachen Ivcher 026-0121664-7 1.06%

Grupo Popular, S. A. mantiene relaciones comerciales con el Emisor en el manejo de cuentas corrientes, de ahorros y certificados de
depésito a plazo.
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14.8 Accionistas del Fiduciario con participacion Influyente

Actualmente Grupo Popular, S.A. tiene el control y posee la mayoria de las acciones de la Fiduciaria.

Accionista Cantidad de Acciones Participacion
Grupo Popular, S.A. 599,999 99.99%
Manuel E. Jimenez Fernandez 1 0.001%

14.9 Personas Vinculadas al Fiduciario

Conforme a la legislacion vigente, a continuacion entramos en detalle sobre las personas vinculadas a la Fiduciaria:
GRUPO POPULAR, S. A. tiene por objeto realizar operaciones de inversion, dentro de las disposiciones legales vigentes, y especialmente:

a) Promover, desarrollar e invertir fondos propios en participaciones en sociedades comerciales, nacionales o extranjeras;

b) Formar sociedades subsidiarias, efectuar fusiones, transformaciones u otra comunidad deintereses con otras sociedades
comerciales, domiciliadas dentro o fuera de la Repuiblica Dominicana;

¢) Suscribir, adquirir o transmitir por cualquier titulo, acciones y obligaciones;

d) Invertir fondos en la adquisicion de toda clase de bienes muebles e inmuebles;

e) Promover la creacion, establecimiento y funcionamiento de empresas comerciales e industriales y participar en su capital; y

f) Realizar cualesquiera inversiones o actividades comerciales, industriales, agropecuarias y de cualquier otra naturaleza
permitidas por la Ley.

SuRNC es: 1-01-04727-5. Grupo Popular cuenta con un Capital Social Autorizado: DOP 10,000,000,020.00 y un Capital Suscrito y
Pagado de: DOP 7,955,616,720.00

Como se enuncia en el capitulo 14.7 del presente Prospecto los accionistas principales de Grupo Popular son las empresas:
Banley Investments Corp., Par, S.A,, Inversiones Gacela, S.A., Seguros Universal, S.A.y AA Landas Holding Limited.

14.10 Experiencia de la Fiduciaria

El presente Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Oferta Publica es el segundo operado por Fiduciaria Popular y a su vez
el segundo en realizarse en la Republica Dominicana. Fiduciaria Popular, S.A. es la primera entidad fiduciaria en estar autorizada en
Republica Dominicana a administrar Fideicomisos de Oferta Publica de Valores. La Fiduciaria se encuentra inscrita en el Registro del
Mercado de Valores y Productos bajo el no.SIVSF-001.

14.11 Autorizacion del Presente Programa de Emisiones

Mediante la novena Resolucién del acta de Reunién del Consejo de Administracién celebrada el 26 de agosto del afio 2015 Fiduciaria
Popular, S.A. acordé y aprobd la Oferta Publica de Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto de Emisioén. Adicionalmente, el
presente Fideicomiso de Oferta Publica fue aprobado por el Consejo Nacional de Valores de la Repuiblica Dominicana mediante la Cuarta
Resolucion de fecha 03 de:Marzo del 2016 e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos bajo el registro No. SIVFOP-002.
La Direccion General de Impuestos Internos expidi6 el Acta de Inscripcion en el Registro Nacional del Contribuyente en fecha 06 del mes
de Junio del 2016 mediante la cual se le otorg6 al Fideicomiso el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) No. 1-31-43377-4.

CAPITULO XV.- FACULTADES, RESPONSABILIDADES, PROHIBICIONES, DERECHOS Y DECLARACIONES DEL FIDUCIARIO

15.1 Rol de Emisor del Fiduciario

Las funciones de la fiduciaria son de medios y no de resultados. Podran fungir como fiduciarios de fideicomisos de oferta publica de
valores las personas juridicas constituidas de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de la ley No. 189-11. Las entidades
fiduciarias deberan solicitar a la Superintendencia de Valores la autorizacion para funcionar como fiduciario de fideicomisos de oferta
publica y obtener la inscripcion correspondiente en el Registro, previa presentacion de todos los requisitos exigidos por la Ley del
Mercado de Valores, su Reglamento de aplicacién y las normas de caracter general que establezca la Superintendencia de Valores.

Las sociedades que no estén expresamente autorizadas por la SIV para actuar como fiduciario de fideicomiso de oferta publica, no
podran administrar un fideicomiso de oferta publica de valores ni utilizar la expresién "Fideicomiso de Oferta Publica de Valores" o
cualquier otra semejante susceptible de generar confusién. De conformidad con lo establecido en la Ley 189-11, la responsabilidad del
fiduciario es indelegable, sin perjuicio de que este pueda conferir poderes especiales o celebrar contratos por servicios para la ejecuciéon
de determinados actos o negocios que demande el fideicomiso de oferta publica de valores, para lo cual deberd remitir a la
Superintendencia copia de los referidos contratos o poderes.
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Los contratos que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas actividades relativas al fideicomiso no lo
exime de las responsabilidades que le corresponden por la administracién del mismo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas
funciones que haya subcontratado, asi como su obligacién de presentar informacién sobre tales funciones a la Superintendencia de
Valores en la oportunidad que esta lo requiera. La facultad de Fiduciaria Popular, S.A. poder celebrar contratacién de servicios externos
mediante contratos consta en el Contrato del Programa de Emisiones de valores de fideicomiso de oferta publica y en el presente
Prospecto de Emision. Los gastos derivados de las antes mencionadas contrataciones se atribuiran al fideicomiso y no al fiduciario.

Cuando en un fideicomiso de oferta publica de valores se hubiere previsto la participacion de otras personas fisicas o juridicas, ademas
del fiduciario, en la administracion de los activos del fideicomiso, en el contrato de administracién del fideicomiso debera especificarse el
alcance de las obligaciones y el nivel de responsabilidad de dichas personas. En el caso objeto del presente Prospecto, la administracién
de los activos recae sobre el Fideicomitente. Para tales efectos la Fiduciaria suscribié los contratos y poderes correspondientes. Sin
embargo, no la exime de las responsabilidades que le corresponden por la administracién del fideicomiso a su cargo, manteniendo la
responsabilidad sobre aquellas actividades que haya subcontratado, asi como su obligaciéon de presentar informacion sebre tales
actividades a la SIV en la oportunidad que ésta lo requiera. Copias de los antes mencionados contratos y poderes suscritos por la
fiduciaria para la administracion de determinadas actividades relacionadas con los activos del fideicomiso, han sido remitidas a la
Superintendencia de Valores de la Republica Dominicana.

15.2 Disposiciones

Remision de Informacion periddica de la Fiduciaria

El fiduciario de una oferta publica, deberan remitir anualmente, dentro de los noventa (90) dias habiles posteriores a la fecha de cierre
del ejercicio anual:

1- Dictamen de los auditores externos sobre los estados financieros;

2- Estados Financieros (Situacién Financiera, de Resultados, de Flujo de Efectivoy Estado de cambios en el patrimonio neto);

3- Notas explicativas de los Estados financieros Auditados y politicas contables utilizadas;

4- Carta de gerencia;

5- Reporte de Cartera de Inversiones;

6- Constancia de la publicacién de los Estados Financieros auditados, en un diario de circulacién nacional, debidamente certificada
por el diario y en su pagina web, en caso de que aplique;

7- Copia del Acta de Asamblea de Accionistas, certificada por el Registro Mercantil a cargo de la CaAmara de Comercio y Produccién
correspondiente, en la cual se contemple laaprobacion de los estados financieros auditados;

8- Certificaciéon de la Direccién General de Impuestos Internos, que certifique el pago de la liquidacién de impuestos del dltimo
periodo fiscal;

9- Informe Anual de Gobierno Corporativo remitido porel consejo de administracion de la sociedad, acorde a la normativa vigente

aplicable; y

Declaracion jurada del presidente o ejecutivo principal y del ejecutivo principal de finanzas, estableciendo que la persona se

compromete con la veracidad, exactitudy razonabilidad de las informaciones financieras remitidas, acompafnada de la copia del

acta de la Asamblea de Accionistas mediante la cual se aprobaron los estados financieros.

10

Adicionalmente debera remitir con treinta (30) dias calendario antes de su vencimiento, la sociedad debe realizar la solicitud a la
Superintendencia para la renovacién del certificado como emisor especializado y dentro de los treinta (30) dias calendarios posteriores
a la fecha de cierre del ejercicio social, deberan remitir:

1- La calificacion de riesgo de la sociedad, en caso que ocurra una actualizacion posterior a la presente calificacion, debera ser
remitida.a mas tardar al dia habil siguiente de su actualizacion.

2- Declaracidn jurada del gestor fiduciario, que establezca que no se encuentra dentro de las inhabilidades establecidas en el
articulo 216 de Reglamento.

El fiduciario de unaoferta publica, deberan remitir semestralmente, dentro de los veintitin (21) dias habiles posteriores a la fecha de
cierre del semestre, como minimo deberan remitir:

1- Estados Financieros en forma comparativa con el semestre anterior (Estado de Situacién Financiera, de Resultados, de Cambios
en el Patrimonio y Estado de Flujo de Efectivo);

2- Reporte de la Cartera de Inversiones;

3- Notas Explicativas de los Estados Financieros; y

4- Copia del Informe de Rendicién de Cuenta.

Igualmente debera remitir de manera trimestral y dentro de los diez (10) dias habiles posteriores a la fecha de cierre del semestre, el
Informe de Rendicién de Cuentas de la sociedad fiduciaria, a partir de la fecha establecida en el acto constitutivo del fideicomiso de
oferta publica y al extinguirse el mismo, salvo que en el contrato de emision se haya estipulado realizar en un lapso menor.
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De manera trimestral y dentro de los quince (15) dias habiles posteriores a la fecha de cierre del trimestre, deberan remitir la némina
de empleados actualizada con la cual cuenta la entidad que incluird, como minimo, el nombre del empleado, documento de identificacién
oficial, el cargo que desempeia y sus vinculaciones conforme a lo establecido en el articulo 213 (Personas vinculadas) del Reglamento.

De manera mensual y dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al ultimo dia de cada mes, la informacién financiera mensual
debera contener como minimo:

1- Estado de Situacion Financiera, en forma comparativa con el mes anterior;

2- Estado de Resultados, en forma comparativa con el mes anterior;

3- Estado de Situacién Financiera Detallado (Balance de comprobacién);

4- Estado de Resultados Detallado (Balance de comprobacién);

5- Reporte de la Cartera de Inversiones;

6- Reportes de las cuentas Auxiliares de las Cuentas Contables y las Cuentas de Orden;

7- Matriz del Calculo para la Determinacion del Patrimonio Contable Aplicable;

8- Matriz del Calculo para la Determinacién del Patrimonio Neto;

9- Matriz del Calculo del indice de Adecuacién de Patrimonio como Cobertura al Riesgo de Gestién de Fideicomisos (IAP);

10- Listado actualizado de las comisiones por prestacion de servicios a cobrar por la sociedad en relaciéon a los fideicomisos de
oferta publica que administra; y

11- Declaracién mensual del Indice de Adecuacién Patrimonial (IAP), aprobada por.€l consejo de administracién de la sociedad
fiduciaria y suscrita por los ejecutivos autorizados para aprobar los estados financieros opor el contador general.

La fiduciaria también deberd remitir las demdas informaciones solicitadas en el articulo veintiséis (26) de la Norma de Remisién de
Informacion Periédica R-CNV-2016-15-MV.

Remision de Informacion Periodica De Los Fideicomisos De Oferta Publica.

Las informaciones de caracter periddico requeridas en la Norma que regula las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta publica
de valores y en la Norma R-CNV-2016-15-MV, deberdn ser remitidas a la:SIV.por la Fiduciaria en su calidad de administrador del
fideicomiso. Asimismo, la sociedad fiduciaria deberd cumplir/con la obligacion de mantener dichas informaciones a disposicién del
publico a través de su pagina web y en su domicilio; con excepcidon de las informaciones solicitadas exclusivamente para fines de
supervision.

Anualmente, dentro de los noventa (90) dias habiles posteriores a la fecha de cierre del ejercicio social, el fiduciario de una oferta
publica debera remitir la informacion siguiente:

1) Estados Financieros Auditados,-conjuntamente con el acta de la reunién del consejo de administracién de la sociedad
fiduciaria que aprueba dichos estados, certificada por el Registro Mercantil a cargo de la CAmara de Comercio y Produccién
correspondiente;

2) Declaracidn jurada del presidente o ejecutivo principal, del ejecutivo principal de finanzas y gestor fiduciario estableciendo
que la persona se compromete con la veracidad, exactitud y razonabilidad de las informaciones remitidas; y

3) Carta de gerencia, para fines exclusivos.de supervision.

Adicionalmente y Dentro.de los noventa (90) dias calendario, previo al cierre del ejercicio social, la Fiduciaria debera remitir copia de la
tasacion, avalio o valoracién financiera de los bienes inmuebles que constituyen el fideicomiso de oferta publica, realizada por
profesionales o firmas de profesionales que se dediquen a la valorizacién de activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores
Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio
oficialmente reconocido por la Superintendencia, segiin corresponda.

Trimestralmente, dentro de los veintitin (21) dias habiles posteriores a la fecha de cierre del semestre evaluado, la sociedad fiduciaria
de un fideicomiso de oferta ptblica de valores, debera remitir un Informe de rendicién de cuentas, el cual contemple como minimo lo
establecido en el Anexo III de la Norma que regula las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta publica y el Decreto emitido por
el Poder Ejecutivo No. 95-12. que establece el Reglamento para regular los aspectos que en forma complementaria a la Ley No. 189-11,
para el desarrollo del mercado hipotecario y el fideicomiso en la repiblica dominicana, se requieren para el funcionamiento de la figura
del fideicomiso'en sus distintas modalidades.

Igualmente de manera trimestral, debera remitir dentro de los veintiin (21) dias habiles posteriores a la fecha de cierre del trimestre las
informaciones siguientes:

1- Estado de Situaciéon Financiera;

2- Estado de Resultados;

3- Estado de Flujos de Efectivo; y

4- Estado de Cambios en el Patrimonio Fideicomitido.
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Mensualmente, dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al dltimo dia habil de cada mes:

1- Estado de Situacién Financiera, presentado en forma comparativa con el mismo mes del afio anterior;
2- Estado de Resultados, presentado en forma comparativa con el mismo mes del afio anterior; y
3- Balance de Comprobacion Detallado (saldo inicial, debito, crédito y saldo final).

Diariamente, la sociedad fiduciaria, debera publicar en sus oficinas y en su pagina web, asi como remitir a la Superintendencia, la
siguiente informacion concerniente a cada fideicomiso de oferta publica que administre:

1- Elvalor de los valores de fideicomiso del dia y el valor del dia anterior.

2- Latasa de rendimiento del fideicomiso de oferta ptblica determinada en base a la tasa de interés efectiva, obtenida en términos
anuales en los dltimos treinta (30) dias, los ultimos noventa (90) dias, los Ultimos ciento ochenta (180):dias y los ultimos
trescientos sesenta (360) dias.

3- Las comisiones cobradas al patrimonio del fideicomiso en términos monetarios o porcentuales.

15.3 Facultades del Fiduciario

La Fiduciaria tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso, de conformidad con
los términos de la Ley 189-11 y del Articulo 39 de la Norma R-CNV-2013-26-MV; en el entendido, que la Fiduciaria debera actuar en
todo momento de conformidad con las instrucciones y términos establecidos en el Acto Constitutivo de Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Inmobiliario FPM No. 02 - FP.

De acuerdo al Reglamento De Aplicacion De La Ley Del Mercado De Valores, Decreto No. 664-12:

Articulo 476.- Responsabilidad del fiduciario frente a terceros. Cuando en un fideicomiso de oferta ptblica de valores se
hubiere previsto la participacion de otras personas fisicas o juridicas, ademas del fiduciario, en la administracién de los activos del
fideicomiso, en el acto constitutivo del fideicomiso deberd especificarse el alcance de las obligaciones y el nivel de responsabilidad de
dichas personas.

Pdrrafo I. Los contratos o poderes que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas actividades del
fideicomiso, no la exime de las responsabilidades que le corresponden por la administracién del fideicomiso a su cargo, manteniendo
la responsabilidad sobre aquellas actividades que haya subcontratado, asi como su obligacién de presentar informacion sobre tales
actividades a la Superintendencia en la oportunidad que ésta lo requiera.

Pdrrafo II. Una copia de los contratos o poderes que suscriba el Fiduciario con terceros para la administracion de determinadas
actividades relacionadas con los activos del Fideicomiso, deberd remitirse a la Superintendencia.

15.4 Remuneracion

La Fiduciaria devengara una comisién anual por administracién fiduciaria equivalente al cero punto setenta y cinco por ciento (0.75%)
sobre la base del patrimonio neto del fideicomiso. Esta contraprestacion sera liquidada trimestralmente. Los tres primeros pagos seran
provisionales y se calcularan en los trimestres terminados el 31 de marzo, 30 de junio y 30 de septiembre de cada afio, conforme al
factor arriba descrito pero expresado trimestralmente equivalente al cero punto mil ciento veinticinco por ciento (0.1875%) sobre la
base del patrimonio neto del fideicomiso: El tltimo pago anual sera calculado en base a los estados financieros auditados definitivos al
31 de diciembre de cada.afio y la cantidad pagadera sera igual al cero punto setenta y cinco por ciento (0.75%) del sobre la base del
patrimonio neto del fideicomiso, menos los.tres (3) anticipos pagados durante el afio.

Tanto la comisién fiduciaria del primer afo del fideicomiso como la del dltimo afio serd pagada como una prorrata de la comisi6n anual
establecida. El calculo se realizara sobre la base de los dias transcurridos efectivos del fideicomiso entre la base de 365 dias. La
compensacion antes indicada no incluye el Impuesto Sobre Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS). A modo de
ejemplo, a continuacion incluimos un escenario mostrando como serian las liquidaciones de la comisidon anual por administracién
Fiduciaria:

Valores expresados en USD

Patrimonio Neto del Fideicomiso - (Dic, 2015) 17,170,125.00
Comision Anual 0.75%
Comision Liquidada Trimestralmente 0.1875%
Liquidacién Comision - (Marzo del 2016) 32,193.98
Liquidacién Comisién - (Junio del 2016) 32,193.98
Liquidacién Comision - (Septiembre del 2016) 32,193.98
Ultimo Pago Anual Comision - (Enero del 2017) 34,883.41
Total de Comision 131,465.36
ITBIS 23,663.76

Patrimonio Neto del Fideicomiso - (Dic, 2016) 17,528,714.47
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15.5 Rendicién de Cuentas

La Fiduciaria debera rendir cuentas de su gestién a los Fideicomisarios y al Fideicomitente, de acuerdo a como esta establecido en el acto
constitutivo de fideicomiso. La Fiduciaria tiene el deber fiduciario de rendir cuentas de su gestion en la forma y términos establecidos en
el Acto Constitutivo del Fideicomiso, en el Articulo 30 de la Ley 189-11, los articulos 37 y 38 del Reglamento No. 95-12 para la Aplicacién
de la Ley 189-11, asi como en el Articulo 33 de la Norma R-CNV-2013-26-MV que Regula Las Sociedades Fiduciarias y Los Fideicomisos
de Oferta Publica de Valores. La obligacion de rendir cuentas que tiene La Fiduciaria no es delegable en terceras personas.

La rendicion de cuentas de La Fiduciaria consistira en un informe de gestion detallado y pormenorizado del Fideicomiso,
particularmente sobre aquello que tenga relevancia en relacidn con la labor ejecutada. El informe de gestion debera estar debidamente
firmado por el Gestor Fiduciario actuando en representacion de La Fiduciaria de conformidad con las facultades otorgadas a esos fines
conforme a los estatutos sociales de La Fiduciaria, y debera basarse en documentos que comprueben la veracidad de la actuacion,
observando, cuando menos, las normas que apliquen para las distintas modalidades de fideicomiso y teniendo .presente los
requerimientos y comprobaciones exigidas por las leyes y normas aplicables.

La rendicidon de cuentas procurara informar y en su caso justificar, argumentar y demostrar, con certeza, a través de los medios
pertinentes, el cumplimiento de la labor encomendada en el Acto Constitutivo del Fideicomiso y-en la normativa aplicable. Los informes
de rendicion de cuentas deberan ser efectuados en el formato establecido en el Anexo Il de la Norma R-CNV-2013-26-MV, y contendran,
como minimo, los aspectos sefialados en dicho Anexo III que son los siguientes:

i. Descripcion de las actividades realizadas en el periodo que abarca elinforme de rendicién de cuentas;
ii.  Estadoy situacién juridica de los bienes fideicomitidos o Patrimonio del Fideicomiso;
iii. Estados financieros comprendidos entre el tltimo reporte y la fecha del informe;
iv. Informe de auditoria externa en los casos previstos en la Norma R-CNV-2013-26-MV y en el Reglamento 95-12 sobre
Aplicacién de la Ley 189-11;
V. Relacién de las inversiones que conforman el Patrimonio del Fideicomiso;

Vi. Indicacion de las inversiones realizadas con los recursos.del Fideicomiso;
vii. Custodia de los valores;
viii. Condiciones de las negociaciones;

ix.  Estado de cuenta que refleje el comportamiento financiero y contable de las inversiones efectuadas con base a las
instrucciones impartidas por el Fideicomitente en el Acto Constitutivo; y
X. Estado actual, localizacidn e identificacién de los bienes transferidos que integran el Patrimonio del Fideicomiso.

Los informes de rendicién de cuentas deben basarse en soportes o documentos que comprueben la veracidad de la actuacidn, teniendo
presente que la comprobacién de lo informade corresponda con la utilizacién de procedimientos que le permitan a la SIV, al
Fideicomitente y al Fideicomisario (a través-del. Representante de la Masa de Tenedores), a la Calificadora de Riesgos y al Representante
de la Masa de Tenedores de Valores de fideicomiso, tener conocimiento de la existencia de los soportes documentales que acreditan las
diversas actuaciones de la Fiduciaria.

La Fiduciaria debe facilitar la verificacion o revision fisica de los soportes correspondientes cuando asi requiera alguna de las personas a
quienes va dirigido el informe de gestiéon. Queda entendido, que el Gestor Fiduciario, el comisario de cuentas, los administradores de la
Fiduciaria y demas funcionarios de esta deberan adoptar medidas de control y reglas apropiadas y suficientes, que se orienten a
garantizar la total independencia del Patrimonio del Fideicomiso respecto de los bienes pertenecientes a la Fiduciaria o a cualquier otro
fideicomiso que se encuentre bajo administracién de La Fiduciaria. Dichas medidas deberan estar documentadas en los manuales de
procedimientos, estructura organizativa, mecanismos de operacién y control interno de La Fiduciaria.

Los informes de gestion contentivos de la rendicidn de cuentas deberan ser presentados al menos dos (2) veces al afio a partir de la
firma del Acto Constitutivo del Fideicomiso, cada seis (6) meses, mientras se encuentre en vigencia el Fideicomiso y al concluirse el
Fideicomiso, independientemente de que no se hayan realizado operaciones en el periodo reportado. La Fiduciaria remitira los reportes
de rendicion de cuentas en original al Fideicomitente, y proveerd copias del mismo a la SIV, a la Calificadora de Riesgo, y al
Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso.

Si no se objetare, por parte del fideicomitente o del fideicomisario, si éste fuera persona distinta, la rendicién de cuentas presentada por
el fiduciario, dentro de un plazo de noventa dias (90) calendario desde su recibo, esta se tendrd como tacitamente aceptada. Una vez
aceptada la rendicién de cuentas, ya fuera en forma tacita o expresa, el fiduciario quedara libre de toda responsabilidad frente a las
distintas partes contratantes presentes o futuras por todos los actos ocurridos durante el periodo que abarque la rendicién de cuentas.
Sin embargo, tal rendicidn de cuentas y su aceptacién no eximiran al fiduciario de su responsabilidad por dafios causados por su falta,
negligencia o dolo en la administracién del fideicomiso, ni por informaciones falsas que fueren identificadas en la rendicién de cuentas
con posterioridad al plazo de aceptacién indicado.
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Todo estado de cuenta que le sea presentado por la Fiduciaria, sera elaborado de conformidad con los formatos que institucionalmente
hayan sido establecidos y contendra la informacién que la Fiduciaria determine de acuerdo con las politicas institucionales. La Fiduciaria
sera responsable de comunicar los hechos relevantes a los que se refiere la Ley 189-11, sus Reglamentos, el Reglamento de Aplicacion de
la Ley del Mercado de Valores Decreto No. 664-12, la Norma R-CNV-2013-26-MV y cualquier otra disposicion legal que dicte la SIV,
incluyendo, sin limitacidn, los hechos relevantes descritos en los Parrafos [ y II del Articulo 47 de la Norma R-CNV-2013-26-MV.

La comunicacion de hechos relevantes por la Fiduciaria debera ser efectuada segtin las formalidades establecidas en la Seccién 11.2 del
Capitulo II, Titulo II (Informacién Relevante) del Reglamento No. 664-12 y la Norma para los Participantes del Mercado de Valores que
establece Disposiciones sobre Informacién Privilegiada, Hechos Relevantes y Manipulaciéon de Mercado R-CNV-2008-02-MV.

La ocurrencia de cualquier hecho de caracter econémico, juridico, administrativo o contable relevante que incida en el desarrollo normal
de la labor encomendada, debera informarse oportunamente a la SIV, al o a los fideicomitentes, asi como al representante de la
tenedores de valores de fideicomiso, sefialando las medidas correctivas adoptadas si procede segun el caso (Art. 33 de la Norma R-CNV-
2013-26-MV).

Sin perjuicio del informe de rendicién de cuentas, el representante legal y el Auditor Externo.del Fideicomiso deberan informar a la SIV
los hechos o situaciones que impidan el normal desarrollo del fideicomiso de oferta publica y que afecten de manera sustancial sus
resultados y la obtencion de los objetivos perseguidos, cuya informaciéon debera proveer el diashabil que siga a la fecha en que haya
tenido conocimiento del hecho o situacidn (Art. 33, Parrafo IV de la Norma R-CNV-2013-26-MV).

Conforme a los pdrrafos Il y 11l del articulo 47 de la norma de fideicomiso, constituyen hechos relevantes de los fideicomisos de oferta
ptblica los siguientes:

a) Los cdlculos realizados sobre la liquidez, mora, solvencia y otros del fideicomiso y/o del o de los fideicomitente(s) que presenten
desviaciones por encima o por debajo de lo programado segtindo que se haya indicado en el contrato de emision.

b) Cualquier detrimento significativo del valor y/o flujo de caja del patrimonio del fideicomiso o de los activos aportados al
fideicomiso;

¢) La incorporacion de nuevos activos al fideicomiso en razén de deterioros sufridos por los activos aportados al momento de crearse
el fideicomiso y durante la vigencia del mismo.

d) La convocatoria a la asamblea de tenedores de valares de fideicomisos de oferta piiblica.

e) La remocion, renuncia o sustitucion del representante de tenedores de valores de fideicomiso, la calificadora de riesgo y cualquier
otro participante involucrado en el proceso.

f) La remocién, renuncia o sustitucion del gestor fiduciario, 0 remocion del administrador de los activos del fideicomiso, si este fuera
distinto del fiduciario.

g) Hechos o situaciones que impidan el normal. desarrollo del fideicomiso y que retarden o puedan retardar sus resultados
comprometiendo la obtencién de los objetivos perseguidos por el mismo.

h) Cualquier hecho que mejore o.desmejore de manera significativa la situacion del fideicomiso, incluidos los ajustes por
revalorizaciones o variaciones del valor razonable de los activos del fideicomiso.

i) Modificacion del acto. constitutivo del fideicomiso, contrato de emision, el prospecto de emision, el prospecto simplificado o
cualquiera de los contratos.involucrados en la administracion del fideicomiso.

j) Maoadificacion del contrato de emision del programa de valores de fideicomiso.

k) Actualizacionesy cambios en'la calificacion de riesgo de los valores de fideicomiso.

l) Traspaso del fideicomiso a otro fiduciario.

m) Elinicioy la finalizacion del periodo de colocacién de los valores de fideicomiso;

n) El monto suscrito de una emision a la fecha de terminacion del periodo de colocacién acorde con lo establecido en el pdrrafo 11 del
articulo:113 (Monto suscrito) del Reglamento.

0) Cambios en los montos presupuestos de los fideicomisos.

p)—Cambios en el prospecto del programa de emisién de valores de fideicomiso.

q) Cambios significativos en la calidad o capacidad de generacién de flujos de los activos del fideicomiso.

r).. Si corresponde, cambios importantes en el fideicomitente que puedan afectar a los activos del fideicomiso.

s) Laredencién total de los valores de fideicomiso emitidos y colocados.

t) Cualquier incumplimiento contractual respecto del fideicomiso.

u) Cualquier otra informacion que pueda influir en la valorizacion de los valores de fideicomiso.

Esta relacion efectuada tiene caracter enunciativo y no limitativo.
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CAPITULO XVI.- PRESUPUESTO ESTIMADO DEL FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA

1. Elementos constituyen los ingresos y egresos del fideicomiso.
Los elementos que constituyen los ingresos principales del fideicomiso son los alquileres devengados producto de los arrendamientos de
los locales que componen los inmuebles que componen a su vez el patrimonio del fideicomiso. Los egresos del fideicomiso lo constituyen
todos los gastos necesarios para llevar a cabo el servicio de arrendamiento de los locales y las comisiones de las partes envueltas.

2. Aspectos contables y de registro en el balance del fideicomiso.
Los aspectos contables y de registro en el balance del fideicomiso seran los requeridos por la regulacién vigente establecida por la
Superintendencia de Valores de la Republica Dominicana. Acorde a lo establecido en el articulo 210 del Reglamento de Aplicaciéon de la
Ley 19-00 vigente a la fecha de elaboracion del presente prospecto la contabilidad de los participantes en el Mercado de Valores debera
llevarse con apego a los manuales de contabilidad y planes de rubros que para cada tipo de institucién aprobara la Superintendencia,
sujetdndose a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y las normas de caracter general que establezca la
Superintendencia, en cumplimiento a las atribuciones que le confiere la Ley y el Reglamento.

3. Presupuesto del Fideicomiso.

El presupuesto del fideicomiso se encuentra en el numeral 7.1 del presente Prospecto de Emisiéon y podra modificarse a lo largo del
Programa de Emisiones. Adicionalmente estara incluido en el anexo 7 del presente Prospecto.

4. Siaplica, derechos sobre el residual. Las caracteristicas y formas de calculo del residual estaran en el presente Anexo.
No aplica.
5. Comisiones y gastos a cargo del fideicomiso.

Las comisiones de las partes envueltas para llevar a cabo la operacion del fideicomiso son:

- Gastos del Fideicomiso: - Gastos relativos al Programa de Emisiones de Valores:

o Comisién por administraciéon del o Calificacién de riesgos
fideicomiso o Mantenimiento del Programa de Emisiones en la

o Comisién por la administracion de BVRD
los inmuebles que componen. el o Mantenimiento del Programa de Emisiones en
fideicomiso CEVALDOM

o Seguro de los inmuebles o Comisidn al agente de pago CEVALDOM

o Auditor externo o Representante de tenedores

o Tasador de los inmuebles o Celebracion Asamblea de tenedores

La liquidez esperada de la cartera del Fideicomiso sera alta, considerando un flujo continuo de efectivo producto de los alquileres, ante lo
cual se espera repartir beneficios. de manera trimestral a los inversionistas. Ademas, los bienes inmuebles serdn transferidos al
Fideicomiso libres de deudas y gravamenes. Cabe destacar que si bien se establece un endeudamiento maximo de hasta quinientos mil
dolares de los estadosunidos de américa (USD 500,000.00), esto se refiere a situaciones excepcionales. Dicho endeudamiento solo podra
ser incurrido mediante una institucién bancaria regulada por la Ley Monetaria Financiera.

Por otra parte, es importante tomar en cuenta que los gastos iniciales (no reembolsables) relativos a la estructuracién y autorizacion del
Programa de Emisiones fueron cubiertos en su totalidad por el Fideicomitente previo a conformarse el Fideicomiso.

Como Anexo 07 del Prospecto se encuentra un ejercicio de valoracion de los flujos de caja esperados del Fideicomiso, el mismo
también considera los gastos que se incurriran.
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CAPITULO XVII- VIGENCIA, TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA

El Fideicomiso debera permanecer en pleno vigor y efecto hasta que sus fines se hayan cumplido; en el entendido, que el Fideicomiso se
dard por terminado cuando:

a) se haya completado la disposiciéon de todos los Activos Inmobiliarios que comprenden el Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con lo establecido en la presente Seccién y todas las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso hayan
sido distribuidas a los Tenedores de Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto;

b) por resolucion de los Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Valores tomada en una Asamblea
Extraordinaria de Tenedores en la que se apruebe la disolucion del Fideicomiso.

No obstante lo anterior, el Fideicomiso Gnicamente podra ser terminado una vez que todas las obligaciones pagaderas con fondos del
Patrimonio del Fideicomiso hayan sido pagadas en su totalidad; en el entendido, que en cualquier caso; el vencimiento del Fideicomiso
no podra ser inferior al vencimiento de todos los Valores emitidos por el Fideicomiso a través de la Fiduciaria.

El vencimiento de los Valores de las emisiones, previsto en diez (10) afios a partir de la primera-emision que se genere del Programa de
Emisiones, no podra producirse antes de que sea completada la disposicién de la totalidad de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso
que iniciaria a partir del inicio del Periodo de Liquidacién (segtn se define mas adelante).

En caso de que el proceso de disposicion de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso no.se realice en el plazo establecido, mediante
Asamblea Extraordinaria los tenedores de los valores del Fideicomiso (quérum requerido para tales fines) podran extender mas alla del
décimo (10mo) afio, el vencimiento de los Valores que componen el Programa de Emisiones y por defecto la terminacién del fideicomiso,
hasta tanto, los activos del fideicomiso sean dispuestos.

La Fiduciaria debera remitir a la Superintendencia de Valores una copia certificada del Acta y némina de presencia de la Asamblea que
aprueba la extension del vencimiento del Fideicomiso para su no objecion, en la forma y plazo establecidos por la SIV mediante norma de
caracter general. Una vez extendida la vigencia del Fideicomiso, se mantendran vigentes todas las disposiciones establecidas en el
presente Programa de Emisiones, el acto constitutivo y los demas contratos de servicios suscritos entre la Fiduciaria en representacion
del Fideicomiso y los demas participantes de la oferta ptblica

La liquidacién del Fideicomiso serd mediante disposiciéon de los Activos Inmobiliarios. La Fiduciaria podra determinar a su entera
discrecion, la estrategia de disposicion para cada inversiéon en Activos Inmobiliarios hecha directa o indirectamente por el Fideicomiso,
la cual podra incluir, sin limitacién (i) ventas a terceros; (ii) cualquier estrategia de disposicion que determine la Fiduciaria a su
discrecion que pueda tomar lugar acorde a la legislacion vigente 1a cual no podra estar en detrimento de los intereses de los tenedores.

El monto obtenido por la disposicién de los Activos Inmobiliarios serad distribuido en la manera que se vayan vendiendo los Activos
Inmobiliarios proporcionalmente entre los titulares de Valores en circulacién, en base al nimero de Valores de Fideicomiso de los que
cada cual sea titular. El patrimoniose liquidarad equitativamente a manera de prorrata en base al niumero de valores de fideicomiso de
los que cada titular sea titular, partiendo de que.-cada valor representa el mismo porcentaje o parte alicuota del patrimonio del
fideicomiso.

Considerando la naturaleza de los activos que componen el Patrimonio del Fideicomiso se estima que se requerird un Periodo de
Liquidacién del Fideicomiso de unos dos (2) afios, el cual iniciara al llegar el octavo (8vo) afio de emisién de los Valores que componen
el Programa de Emisiones contado a partir de la fecha de emisién de la primera emisidn que genere el presente Programa de Emisiones
establecido en el presente Prospecto de Emisién (el “Periodo de Liquidacién”), pero, en caso de que la liquidacién del Fideicomiso no
pueda ser completada en ese tiempo, mediante Asamblea Extraordinaria los tenedores de los valores del Fideicomiso, podran extender
el vencimiento de los Valores que componen el Programa de Emisiones y el término de liquidacién del Fideicomiso, hasta tanto, los
activos del fideicomiso sean dispuestos.

Llegado el Periodo de Liquidacién, la Fiduciaria debera designar a una institucion financiera o firma especializada en Republica
Dominicana, que tenga experiencia en la disolucién y liquidacién de compafifas o patrimonios, como liquidador del Fideicomiso (el
“Sindico”). y debera delegar cualquier facultad que sea necesaria o conveniente para que el Sindico lleve a cabo la liquidacion del
Fideicomiso de conformidad a lo establecido en el presente Programa de Emisiones y Acto Constitutivo del Fideicomiso.

Alternativamente, La Fiduciaria podra optar por efectuar la liquidacién directamente, en cuyo caso fungira adicionalmente como Sindico,
a los fines de la liquidacion del Fideicomiso. El Sindico debera llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes para
salvaguardar los derechos de los Tenedores y para preservar el Patrimonio del Fideicomiso para su liquidacion.
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Con la llegada del Periodo de Liquidacién, la Fiduciaria empezara las gestiones para disponer de los Activos Inmobiliarios en la forma
prevista en el Acto Constitutivo, y como se indica a continuacién:

A) Determinacion del Valor de Disposicion: la Fiduciaria determinard el valor de disposicion de los Activos Inmobiliarios
conforme al menos dos (2) tasaciones preparadas por tasadores escogidos por la Fiduciaria y que cumplan con la normativa
vigente, cuyas tasaciones solamente consideraran el valor de los inmuebles, no asi los Contratos de Arrendamientos u otros
bienes muebles o intangibles accesorios, siendo este el método de valoraciéon que fue utilizado para determinar el valor de los
Activos Inmobiliarios que sirvid para crear el presente Fideicomiso (“el Valor de Disposicion”).

Si los tasadores fijan valores que difieren uno del otro por un margen igual o menor del quince (15%) por ciento, el Valor de
Disposicion serd igual al promedio de ambas tasaciones. Si las dos tasaciones difieren en mas del quince (15%) por ciento, la
Fiduciaria designard inmediatamente un tercer tasador cuyo tasador dispondra de treinta (30) diasa partir de su designacion
para entregar su informe de tasacidon, cuyo informe sera comunicado por la Fiduciaria al'Representante de la Masa de
Tenedores. En este ultimo caso el Valor de Disposicion serd igual al promedio de las tres (3) tasaciones. Este promedio serd un
valor de referencia para la venta de los activos, por lo cual no afectara contablemente las partidas del fideicomiso.

Dentro de los diez (10) dias laborables a contar de la fecha en que la Fiduciaria determine el.Valor de Disposicién, esta lo notificara por
escrito al Fideicomitente y al representante de tenedores. La notificacién debera indicar el Valor de Disposicién por Edificio y estara
acompafiada de una copia de los informes emitidos por los tasadores. El Fideicomitente gozara de un derecho de opcién para adquirir
por compra todos o algunos de los Activos Inmobiliarios al Valor de Disposicién de los' mismos.

La Opcién de Compra estara en vigor durante un plazo de sesenta (60) dias contados a partir de la fecha en que la Fiduciaria notifique a
Fideicomitente el Valor de Disposicion, y solo podra ser ejercida respecto de’ Activos Inmobiliarios que conformen Edificios completos,
es decir, por todos los Activos Inmobiliarios correspondientes a uno o mas Edificios, pero no‘fraccionando los mismos en unidades de
propiedad exclusiva o locales individuales. De ejercer su opcidon de compra; el fideicomitente debera saldar el precio de compra dentro
de sesenta (60) dias que sigan a la fecha en que se notifique a la Fiduciaria su ejercicio.

B) Disposiciones de Activos Inmobiliarios Durante los Primeros Dos Afios del Periodo de Liquidacion:

a) Durante los dos Primeros (2) Afos contadosa partir.del inicio del Periodo de Liquidacién, La Fiduciaria inicamente podra
disponer de los Activos Inmobiliarios siempre y cuando lo sea en forma conjunta, es decir los tres (3) inmuebles que forman
parte del Fideicomiso, no pudiendo durante este periodo de veinticuatro (24) meses, vender inmuebles individuales,
unidades funcionales, unidades de propiedad exclusiva o partes o fracciones de los mismos.

b) Asimismo, durante los dos (2) primerosaifios.a contar del inicio del Periodo de Liquidacion, en caso de recibir una oferta por
los Activos Inmobiliarios de parte de un tercero interesado en adquirirlos, si la Fiduciaria estima la oferta aceptable en
principio, determinara el Valor de Disposicion segin el método establecido en el literal A) de este capitulo del Prospecto, y
procedera en la forma_ descrita a continuacion, sin perjuicio del derecho de Opcién de Compra y el Derecho de Preferencia
establecidos a favor del Fideicomitente (descrito mas adelante):

i. Si el valor ofertado por el tercero interesado es entre un ochenta por ciento (80%) y un noventa por ciento
(90%) del Valor de Disposicion de los Activos Inmobiliarios objeto de la oferta, la Fiduciaria deberd comunicar
la oferta al Representante de la Masa de Tenedores para que la Asamblea de Tenedores decida si autoriza o no
la disposicion. En caso de que la Asamblea de Tenedores otorgue su autorizacidn, la Fiduciaria podra optar por
disponer o no de los Activos Inmobiliarios de que se trate. El valor de disposicion de los activos del fideicomiso
serd el indicado en la tasacion, obtenido luego de aplicar los procesos descritos en el literal A) del presente
capitulo;

ii. Siel valor ofertado por el tercero interesado es entre el noventa por ciento (90%) y el cien por ciento (100%)
del Valor de Disposicién de los Activos Inmobiliarios objeto de la oferta, la Fiduciaria tendra la facultad de
decidir si se dispone o no de los mismos, sin necesidad de autorizacién de la Asamblea de Tenedores;

iii. Si el valor ofertado por el tercero interesado es igual o superior al cien por ciento (100%) del Valor de
Disposicion de los Activos Inmobiliarios objeto de la oferta, la Fiduciaria debera proceder a la disposicion de
dichos Activos Inmobiliarios.

Expirada la Opcién de Compra, el Fideicomitente gozara de un derecho de preferencia para adquirir los Activos Inmobiliarios en caso de
que la Fiduciaria se proponga disponer de todos o parte de estos en provecho de terceros, cuyo derecho de preferencia se regira por los
términos y condiciones descritos a continuacion:
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Dentro de los diez (10) dias laborables que sigan a la determinacion del Valor de Disposicién o a la aprobacién de la Asamblea
de Tenedores, segin corresponda, y en caso de que la Fiduciaria proceda con la disposicién, La Fiduciaria otorgara al
Fideicomitente un plazo de treinta (30) dias para manifestar si desea adquirir preferentemente los Activos Inmobiliarios de que
se trate, al mismo precio y forma de pago que ofrece el tercero interesado, mediante comunicacién dirigida al Fideicomitente.

No se admitiran adquisiciones parciales de Activos Inmobiliarios por parte del Fideicomitente en ejercicio del Derecho de
Preferencia. Por tanto, en caso de ejercer este derecho, el Fideicomitente deberda adquirir la totalidad de los Activos
Inmobiliarios por los cuales la Fiduciaria haya recibido la oferta de compra de un tercero, sin poder optar por adquirir solo una
parte de los mismos.

Si el Fideicomitente manifiesta por escrito a La Fiduciaria que no le interesa adquirir preferentemente los Activos Inmobiliarios
de que se trate, o si deja transcurrir el plazo de treinta (30) dias otorgado a esos fines sin manifestar por escrito su intencién de
adquirirlos preferentemente, la Fiduciaria quedara en libertad de disponer de los Activos Inmobiliarios. de que se trate a favor
del tercero ofertante. En caso de que el Fideicomitente manifieste su deseo de adquirir los Activos Inmobiliarios, debera
completar la adquisicion y saldar el Valor de Disposicion correspondiente dentro de los sesenta (60) dias que sigan a la fecha en
que el mismo le haya sido comunicado, a falta de lo cual perdera automaticamente el Derecho de Preferencia, sin necesidad de
requerimiento ni intervencion judicial, y la Fiduciaria quedara en libertad de disponer de los Activos Inmobiliarios a favor del
tercero ofertante.

Disposiciones de Activos Inmobiliarios a Partir del Décimo Afio de Vigencia de los Valores:

a) A partir del décimo (10) afio de vencimiento de los Valores que componen el Programa de Emisiones, contados a partir de la
fecha de emisiéon de la primera emisiéon del Programa de Emisiones, la. Fiduciaria podra disponer de los Activos
Inmobiliarios en la forma que lo estime conveniente, incluyendo pero no limitado a partes de Edificios, unidades de
propiedad exclusiva individualizadas, unidades funcionales, Edificios completos, parqueos en conjunto o individuales, o
lotes, a ser conformados por quien ejerza las funciones de Sindico. A estos fines, que constituyen una facilidad en beneficio
del proceso de liquidacion del Fideicomiso, es obligatorio. que la Fiduciaria apoyada en el Comité Técnico, proceda en
cualquier momento contado a partir de la primera emision; a llevar a cabo los procesos y actuaciones relativas a la
Refundiciéon y Deslinde de las porciones de terrenos correspondientes a los Activos Inmobiliarios, y la inmediata
organizacion de los Activos Inmobiliarios (terrenos y. mejoras) bajo el Régimen de la Ley de Condominios No. 5038 de 1958,
la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario y sus reglamentos y modificaciones. Los gastos, impuestos y honorarios que sean
causados con motivo de los citados procesos de Refundicién, Deslinde y Constitucidon bajo la Ley de Condominios de los
Activos Inmobiliarios, correran por_.cuenta del Fideicomiso, toda vez que dichos procesos son en interés del Proceso de
Liquidacién del Fideicomiso.

b) Asimismo, a partir del décimo (10) afio, establecido como el plazo de vencimiento de los Valores que componen el
Programa de Emisiones , contados a partir de la fecha de emisién de la primera emisién , en caso de recibir una oferta por
los Activos Inmobiliaries por parte de un tercero interesado en adquirirlos, la Fiduciaria, si estima la misma aceptable en
principio, determinara el Valor de Disposicién segin el método establecido en el literal a) de este capitulo del Prospecto,
procedera en la.forma descrita a continuacién, sin perjuicio del Derecho de Preferencia establecido a favor del
Fideicomitente:

i. Si el valor.ofertado por el tercero interesado es inferior al setenta y cinco por ciento (75%) del Valor de
Disposicion de los Activos Inmobiliarios objeto de la oferta, la Fiduciaria podrd comunicar la oferta al
Representante de la Masa de Tenedores para que la Asamblea de Tenedores decida si autoriza o no la
disposicion. En caso de que la Asamblea de Tenedores otorgue su autorizacidn, la Fiduciaria podra optar por
efectuar o no la disposicién de que se trata;

ii. Si el valor ofertado por el tercero interesado es entre el setenta y cinco por ciento (75%) y el cien por ciento
(100%) del Valor de Disposicién de los Activos Inmobiliarios objeto de la oferta, la Fiduciaria tendra la
facultad de decidir si dispone o no de los mismos, sin necesidad de autorizacién de la Asamblea de
Tenedores;

iii. Si el valor ofertado por el tercero interesado es igual o superior al cien por ciento (100%) del Valor de
Disposicion de los Activos Inmobiliarios objeto de la oferta, la Fiduciaria debera proceder a la disposicién de
dichos Activos Inmobiliarios.

La Fiduciaria acuerda administrar el Patrimonio del Fideicomiso y cumplir con todas sus obligaciones y ejercer todos sus derechos
contenidos en el Acto Constitutivo del Fideicomiso y el presente Prospecto, actuando como un buen padre de familia de conformidad a
las disposiciones de la legislacion aplicable. La lectura del presente Prospecto debe de ser complementada con la del Acto Constitutivo
del Fideicomiso, el mismo es parte integra de esta transaccién y se encuentra como anexo 08 del presente documento.
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ANEXOS AL PROSPECTO

Anexo 01 Declaracion Jurada firmada para la responsabilidad del contenido del Prospecto.

Anexo 02 Contrato de colocacion.

Anexo 03 Estados Financieros Cole, S.R.L. para los afos auditados 2012, 2013 y 2014 e interinosal 30 _____del 2015.
Anexo 04 Contrato de administracion de los edificios (Cole & Fiduciaria).

Anexo 05 Calificacion de riesgo del fideicomiso de Oferta Publicay de la Fiduciaria.

Anexo 06 Tasacion de los inmuebles.

Anexo 07 Ejercicio de valoracién presente de flujo de caja (NPV)

Anexo 08 Acto Constitutivo del Fideicomiso.

Anexo 09 Titulos de propiedad de inmuebles que constituyen el patrimonio fideicomitido.
Anexo 10 Declaracion Jurada Representante de Tenedores.

Anexo 11 Cuadro resumen de los activos del fideicomiso.

Anexo 12 Formato de aviso de colocacién primaria

Anexo 13 Formato de macrotitulo de los valores
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